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1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1. Tunnistetiedot 

Asemakaavaselostus koskee 18.10.2021 päivättyä asemakaavaehdotusta, jota on 
tarkistettu 11.3.2022 sekä 11.8.2022.    

Kunta:   ROVANIEMI  
Kohde:  Rovaniemen asemakaavan muutos 
  Kaupunginosat 11. ja 14. (Pöykkölä ja Pöyliövaara)

Kaavan nimi:  Pöyliörannan asemakaava, Ojanperä

Kaavan laatija:  Ramboll Finland Oy  
  Kiviharjunlenkki 1A 
  90220 OULU 
  Merja Isteri, arkkitehti SAFA, YKS 285
  puh. 020 755 611 (vaihde)
	 	 etunimi.sukunimi@ramboll.fi

Tilaaja:   Rovaniemen kaupunki,  
  tekniset palvelut ja ympäristövalvonta
  Mäntyvaarantie 2
  96100 ROVANIEMI
  Markku Pyhäjärvi, kaavoituspäällikkö
  puh. 040 5789283        
	 	 @mail:	markku.pyhajarvi@rovaniemi.fi

  
Vireille tulo:   9.1.2017      khall § 6
vireilletulokuulutus:  3.2.2017

Kaavan päiväys:  18.10.2021  kaavaehdotus 
   11.3.2022 tarkistukset
   11.8.2022 tarkistukset 
   
   
OAS  nähtävillä  6.2. - 20.2.2017 

kaavaluonnos I nähtäville 28.5.2017 khall 
  nähtävillä  5.6. - 31.7.2018

kaavaluonnos II (Ve2 ja Ve3)  nähtäville  15.12.2020 elinvoimalautakunta § 207
    nähtävillä  3.2. - 13.2.2021

kaavaehdotus    nähtäville 8.11.2021 khall § 441 
    nähtävillä   18.11. - 17.12.2021

Hyväksymispäivämäärät:
Kaupunginhallitus: __.__.2022 § xx 
Valtuusto:  __.__.2022 § xx 

Asemakaavan muutos koskee 14. kaupunginosan (Pöyliövaara) kortteleita 14004-14006, 
11. kaupunginosan (Pöykkölä) kortteleita 11300-11302 sekä niihin liittyviä katu, viher-, 
suojaviher-, maa- ja metsätalousalueita sekä vesialuetta.

Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella muodostuvat Rovaniemen kaupungin 11. 
kaupunginosan (Pöykkölä) kortteli 11300 ja 14. kaupunginosan (Pöyliövaara) korttelit 
14004-14012 sekä niihin liittyvät viher-, vesi-, katu- ja liikennealueet.     
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Laadittavan kaavan rajaus sijaintikartalla.  

   
1.2. Kaava-alueen sijainti 
Suunnittelualue sijaitsee Ranuantie - Kajaanintien (kantatie 78) ja Kemijoen 
itäpuolentien risteyksessä Kemijoen mutkassa vajaan kolmen kilometrin 
linnuntie-etäisyydellä Rovaniemen keskustasta etelään. Kaava-alue rajoittuu 
pohjoisessa Kemijokeen ja Kaarnikkapolun korttelialueisiin, lännessä Ojanperän 
olevaan asutukseen, etelässä Kemijoen itäpuolentiehen sekä kaavoittamattomiin 
metsäalueisiin ja idässä Ranuantie - Kajaanintiehen. Suunnittelualueeseen kuuluu 
Kemijokeen laskeva Pöyliöoja suistoalueineen.  

Virallisen kaupunginosajaon mukaan suunnittelualue kuuluu sekä Pöykkölän 
(11. kaupunginosa) kuin myös Pöyliövaaran (14. kaupunginosa) kaupunginosiin. 
Lähiympäristön asukkaat mieltävät suunnittelualueen osaksi Ojanperän aluetta. 
Ojanperän nimi juontaa juurensa Pöyliöjärveltä laskevan puron, Pöyliönojan 
muodostamaan lahdelmaan, eli "perään" ennen yhtymistään Kemijokeen.   Alue 
tunnetaan myös Joenmutkana. 
Suunnittelualueen laajuus on noin 32 hehtaaria.  
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1.3. Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

1.3.1. Kaavaselostuksen osana
• Asemakaavan seurantalomake 

1.3.2. Erillisinä liitteinä
 

• Asemakaavakartta merkintöjen selityksineen 1: 2000

• Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, päivitetty 1.12.2020

• Kooste valmisteluvaiheen I lausunnoista ja mielipiteistä sekä niihin laaditut vastineet, 
1.12.2020

• Kooste valmisteluvaiheen II lausunnoista ja mielipiteistä sekä niihin laaditut vastineet, 
18.10.2021

• Kooste ehdotusvaiheen lausunnoista ja muistutuksista sekä niihin laaditut vastineet 
11.8.2022 

1.3.3. Muut 

• Rovaniemen kotitalousopisto, rakennushistoriallinen selvitys ja inventointi, 
Arkkitehtitoimisto Rantakokko Oy, 25.4.2022

• Rovaniemen pienviljelijäkoulu, rakennushistoriallinen selvitys ja inventointi, 
Arkkitehtitoimisto Rantakokko Oy, 31.8.2021

• Pöyliörannan asemakaava-alueen hulevesiselvitys ja hallintasuunnitelma, Raboll 
Finland Oy, 24.6.2021

• Pöyliörannan alue, asemakaavan muutos, Rovaniemi / Meluselvitys / Ramboll Finland 
Oy, 19.5.2021

• Pöyliörannan kasvillisuusselvitys, Ramboll Finland Oy, 27.10.2020

• Metsäruusun asemakaava, Kaupallinen palveluverkkoselvitys, FCG 4.12.2017

• Rovaniemen kaupungin 14. kaupunginosan Metsäruusun asemakaava-alueen 
maaperäselvitys, FCG Suunnittelu ja Tekniikka Oy, 24.11.2017

• Ranuantien meluselvitys, Sweco Ympäristö Oy, 13.10.2017  

• Metsäruusun kasvillisuusselvitys, Salla Korhosen haastattelu, 4.4.2017

• Metsäruusu / Moderni puukaupunki / Oulun yliopiston arkkitehtuurin yksikkö / 2002

• Metsäruusun aluekohteen toteutettavuuden parantaminen / Moderni hirsikaupunki 
-Lappi / Oulun yliopiston tuotantotalouden yksikkö / 2018

• Lapin ammattikorkeakoulun energiaselvitys osana Arctic Energy- hanketta 
(Metsäruusu Case. Description of simulation by using EnergyPlan). 

Laajakaistan katualuetta.   
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2. TIIVISTELMÄ
Kemijoen itäpuolentien pohjoispuolella aiemmin sijainneen maatalousoppilaitoksen alue on 
nykyisin vajaakäytössä oppilaitoksen lopetettua toimintansa vuonna 2015. Alueelta on purettu muut 
rakennukset paitsi maatalousoppilaitoksen päärakennus, entinen sikala (Taimela)  ja korttelissa 11300 
sijaitseva laaja toimistorakennus (entinen kotitalousopisto) sekä  siihen liittyvä asuntolarakennus.    

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on kehittää Pöyliölammen ympäristö vetovoimaiseksi 
asuinalueeksi, jonka läheisyyteen (Kemijoen itäpuolentien ja Ranuantien kulmaukseen) sijoittuu 
myös palveluja ja liiketiloja. Asuinrakentamisen vetovoimatekijöinä ovat Kemijoen ja Pöyliölammen 
vesistömaisemat sekä lähiympäristön viherverkosto. Kaavamuutoksen myötä alue osoitetaan pääosin 
asuinrakentamiseen AR- ja AKR-merkinnöin. Metsäruusuntien vareella säilyneet kulttuurihistoriallisia 
ja taajamakuvallisia arvoja omaavat rakennukset (entisen maatalousoppilaitoksen päärakennus sekä 
sen toimintaan liittynyt entinen sikala) on osoitettu liikerakentamiseen ja toimistotiloille. Laajakaistan 
varrella oleva entisen kotitalousopiston rakennus on osoitettu asuin-, liike- ja toimistokäyttöön.  

Kemijoen itäpuolentien eteläpuolella voimassa olevaa asemakaavaa muutetaan sijoittamalla uutta  
liikerakentamista (KL) lähemmäs Kemijoen itäpuolentien ja Ranuantien potentiaalista risteysaluetta 
sekä varaamalla alueelle myös AKR-rakennuspaikkoja. Lisäksi alueelle varataan yleisten 
rakennusten alue (Y), jonne rakentunee tulevaisuudessa päiväkoti. 

Kaavatyön alussa tavoitteena olleet hirsi- ja puurakentaminen sekä kiertotalouden ja ekologisen 
rakentamisen periaatteet on huomioitu alueelle laadituissa rakennustapaohjeessa kokonaisvaltaisena 
harkintavaatimuksena edellyttämällä rakennuslupamenettelyssä rakennusten hiilijalanjälkilaskentaa. 

Oleva rakennuskanta. Taustakartta ja aineisto © MML.  
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3. LÄHTÖKOHDAT 

3.1. Selvitys suunnittelualueen oloista
 
3.1.1. Alueen yleiskuvaus      

Kemijoen itäpuolentien pohjoispuoli on vanhaa viljelysmaisemaa ja alueella on aiemmin toiminut Lapin 
ammattioppilaitoksen luonto-opisto. Alueella on annettu maa- ja kotitalouteen liittyvää koulutusta vuosien 
1938 - 2014 välisenä aikana. Suunnittelualueelta on viime vuosina purettu lukuisia rakennuksia ja 
alueella on jäljellä enää kaksi laajaa toimistorakennusta (entisen maatalousoppilaitoksen päärakennus 
ja entinen kotitalousopisto), entinen sikalarakennus (Taimela), jossa toimii nykyään lemmikkieläinhoitola 
sekä asuntolakäytössä ollut 1980-luvulla rakennettu rakennus. 
Suunnittelualueeseen kuuluu myös Kemijokeen laskeva Pöyliöoja suistoalueineen. Kemijoen 
itäpuolentien eteläpuoleinen osa on osin peltoa ja osin metsää.  

3.1.2. Liikenne       

Suunnittelualue sijoittuu Kajaanintien / Ranuantien (kantatie 78) ja Kemijoen itäpuolentien (seututie 
926) risteyksen tuntumaan. Kajaanintie / Ranuantie on etelän suunnasta tultaessa merkittävin 
reitti Rovaniemen keskustaan Kemijoen itäpuolella ja sillä kulkee keskimäärin yli 7000 ajoneuvoa 
vuorokaudessa.

Jalankulku ja pyöräily:
Jalankulun ja pyöräilyn pääväylät kulkevat Kemijoen itäpuolentien pohjoispuolella (alueellinen pääväylä) 
ja Kajaanintien länsipuolella (seudullinen pääväylä). Jalankulun ja pyöräilyn verkoston kehittäminen on 
alueella suunniteltu osana aiempaa kaavavaihetta (Metsäruusun liikenneselvitys). Selvityksen eräänä 
lähtökohtana on ollut sujuvien yhteyksien saaminen Rovaniemen liikennejärjestelmäsuunnitelmassa 
2030 esitetylle Kemijoen ylittävälle uudelle pyöräily- ja jalankulkusillalle. Tarve sillalle Pöykkölä-
Pöyliövaara alueelta Rantavitikkalle on nähty tarpeellisena myös valmistumisvaiheessa olevassa 
Rovaniemen alueidenkäyttöstrategiassa. 

Joukkoliikenne: 
Kemijoen itäpuolentie on joukkoliikenteen piirissä Palvaniementien risteykseen saakka. Lähimmät 
bussipysäkit sijaitsevat suunnittelualueen itäpuolella Kajaanintiellä. Linja 3 kulkee pysäkkien kautta 
talviarkipäivinä kaksi kertaa tunnissa ja linja 6 kerran tunnissa. Kesällä linjoja 3 ja 6 ei ajeta, jolloin lähin 
bussipysäkki sijaitsee Metsämuseontiellä, jonka kautta ajaa linja 5p kerran tunnissa.

Tienumerot ja 
liikennemäärät vuonna 2019.  
Aineisto ja kartta © 
Väylävirasto ja MML.  

tienumero

keskimääräinen  
vuorokausiliikenne 
vuonna 2019. 
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3.1.3. Rakennettu ympäristö       

Kaava-alueen Kemijoen itäpuolentien pohjoispuolisella osalla on maatalous- ja 
kotitalousopetukseen liittyvä pitkä historia. Alueella on ollut aiemmin paljon ko. toimintaan 
liittyvää rakennuskantaa, jota on opetustoiminnan päättymisen jälkeen purettu tarpeettomana.
Entisen maatalousoppilaitoksen alueelta on purettu viime vuosina mm. navetta, kalustohalleja 
ja pajoja, asuntorakennuksia sekä kasvihuonekokonaisuus. Entisen kotitalousopiston 
pohjoispuolelta on purettu kaksikerroksinen 50-luvun rakennus.  Nykyisin kaava-alueella on 
jäljellä enää neljä rakennusta; maatalousoppilaitoksen päärakennus, entinen sikalarakennus 
(Taimela) sekä korttelissa 11300 oleva laaja toimistorakennus (entinen kotitalousopisto) sekä 
sen vieressä oleva asuntolarakennus. Maatalousoppilaitoksen päärakennus ja entinen sikala 
ovat voimassa olevassa kaavassa merkitty suojelumerkinnöillä (sr-9).

Entisen maatalousoppilaitoksen alue:
Kaava-alueella, Kemijoen itäpuolentien pohjoispuolella, molemmin puolin Pöyliönlampea, 
toimi aiemmin Rovaniemen maatalousoppilaitos, jonka historia yltää vuoteen 1937. 
Koulutustoiminta alkoi, kun tilalle perustettiin seuraavana vuonna pienviljelijäkoulu. 
Kotieläinten pito päättyi 1990-luvun alussa, kun tuotantosuunta muuttui kasvintuotantotilaksi. 
1995 oppilaitos siirtyi Rovaniemen ammattikoulutuskuntayhtymän omistukseen. Oppilaitos 
liittyi vuonna 2006 perustettuun Lapin ammattiopistoon, jonka jälkeen tiloissa toimi opiston 
puutarha-alan opetustilat.  Pöyliörannan alueella olevista opetustiloista on luovuttu kokonaan 
luonto- ja ympäristöalan koulutuksen siirryttyä syksyllä 2015 toiseen toimipisteeseen.  

Kesällä 2021 tehdyn rakennushistoriaselvityksen (Rovaniemen pienviljelijäkoulu, 
rakennushistoriallinen selvitys ja inventointi, Arkkitehtitoimisto Rantakokko Oy, 31.8.2021)
mukaan maatalousoppilaitoksen päärakennuksen sekä sikalan on suunnitellut arkkitehti 
Jalmari Peltonen. Päärakennus on valmistunut vuonna 1949.  Myös sikala on valmistunut 
samoihin aikoihin.  

Päärakennus edustaa tyypillistä 1940- ja 50-lukujen jälleenrakennuskauden koulurakentamista 
ja sodan jälkeistä kansallisromanttisin elementein pehmennettyä funktionalismia. Rakennus on 
suorakaiteen muotoinen harjakattoinen talo, jonka ikkuna-aukotus on aikakaudelle tyypillisen 
kurinalainen.  Päärakennus on sisätiloiltaan lähes kokonaan muutettu alkuperäisestä, mutta 
julkisivultaan rakennus on hyvin lähellä alkuperäisasuaan. 

Pieviljelijäkoulun päärakennus kesällä 2021.  
Kuva on pienviljelijäkoulun rakennushisto-
riaselvityksestä / Arkkitehtitoimisto Rantakokko 
Oy.

Entinen sikala kesällä 2021.  
Kuva on pienviljelijäkoulun rakennushisto-
riaselvityksestä / Arkkitehtitoimisto Rantakokko 
Oy.
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Entinen sikalarakennus ei ole tyypillinen 40- ja 50-lukujen julkinen rakennus, vaan rakennus muistuttaa 
enemmän Maatilahallituksen julkaisuissa esitettyjä tyyppirakennuksia maaseudun tuotantorakennuksista. 
Entinen sikala on toiminut monessa eri käytössä; karjasuojana, opetustilana, taimimyymälänä ja 
näyttelytilana. Nyt rakennuksessa toimii lemmikkieläinhoitola.  Rakennuksen ulkopuoli on säilynyt hyvin 
lähellä alkuperäistä asuaan, itäsivun laajennuksen ollessa suurin muutos. 

Entisen kotitalousopiston alue: 
Pöyliölammen pohjoispuolella, korttelissa 11300 (Laajakaista 3) sijaitsee entisen kotitalousopiston rakennus, 
joka on nykyään toimisto- ja toimitilakäytössä ja Rovaseudun Markkinakiinteistöt Oy:n omistuksessa.    
Kotitalousopiston päärakennuksen vanhin osa (rakennuksen pohjoisosa) on rappauspintainen III-
kerroksinen rakennus, joka on valmistunut vuonna 1959. Keväällä 2022 tehdyn rakennushistoriaselvityksen 
(Rovaniemen kotitalousopisto, rakennushistoriallinen selvitys ja inventointi, Arkkitehtioimisto Rantakokko Oy, 
25.4.2022) mukaan rakennuksen on suunnitellut sama arkkitehti (Jalmari Peltonen) kuin Metsäruusuntien 
varrella olevat entisen maatalousoppilaitoksen päärakennuksen ja sikalan. 
Entisen kotitalousopiston vanha osa edustaa tyypillistä 1940- ja 50-lukujen jälleenrakennuskauden 
suurimittakaavaista koulurakentamista vaikka onkin valmistunut aivan 1950-luvun lopulla. 1980-luvulla 
rakennusta laajennettiin eteläosastaan II-kerroksisella uudisosalla. Rakennuskokonaisuus on suuri ja 
lähiympäristöään hallitseva,  ja rakennuksen alkuperäinen mittakaava on muuttunut entistäkin kookkaammaksi 
1980-luvun laajennuksen myötä. Rakennusta ei ole huomioitu voimassa olevassa asemakaavassa 
(hyväksytty 2007) suojelurakennuksena.

Entisen kotitalousopistorakennuksen vanhan osan eteläjulkisivu on lähes identtinen Metsäruusuntien päässä 
olevan entisen pienviljelijäkoulun julkisivun kanssa. Kotitalousopiston vanha osa on säilynyt julkisivuiltaan 
suhteellisen hyvin lähellä alkuperäistä muotoaan, mutta sisätiloja on korjattu ja muokattu reippaasti 
käyttötarpeiden muutosten myötä; lähinnä vain porrashuoneet on pidetty kunnossa niiden alkuperäinen 
olemus säilyttäen. Rakennuksen ulkovaipan osalta ikkunat ja ovet on uusittu ja länsisivun poistumistien 
osalta on tehty muutoksia.   

Entisen kotitalousopiston kaakkoispuolella sijaitseva II-III-kerroksinen asuntolarakennus on rakennettu 
1980-luvulla ja rakennus on tarkoitus purkaa tarpeettomana, sillä se on huonokuntoinen. 

Entisen kotitalousopiston pohjoisosa itäpuolelta 
kuvattuna kesällä 2018.  

Entisen kotitalousopiston pohjoisosa länsipuolen 
pihalta kuvattuna kesällä 2018.  Taustalla näkyvä 
kellertävä rakennus on purettu valokuvan 
ottamisajankohdan jälkeen.  
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Entisen kotitalousopiston vanhan osan 
(pohjoisosa) liittymiskohta  uudempaan 
eteläosaan itäpuolelta kuvattuna 
alkutalvella 2022.  

Entisen kotitalousopiston eteläpuolinen 
uudisosa kuvattuna kesällä 2018.    

Entisen kotitalousopiston 
kaakkoispuolella oleva 1980-luvun 
asuntolarakennus kuvattuna kesällä 
2018.    
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4.
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Kaava-alueen ja lähiympäristön rakennuskantaa maatalousoppilaitoksen toiminnan aikaan. 
Suunnittelualueen rajaus (luonnosvaihe I) on esitetty kuvassa punaisella viivalla. 

1. maatalousoppilaitoksen päärakennus 
2. entinen sikala (Taimela)
3. Törmälä (purettu)
4.  asuinrakennus  (purettu)
5. väentupa (purettu)
6. paja (purettu)
7. kalustohalli (purettu)
8. peltihalli (purettu)
9. navetta (purettu)

10. puimala (purettu)
11. maakellari (purettu)
12. kasvihuoneet (purettu)
13. toimistorakennus, entinen kotitalousopisto
14 rakennus   (purettu)
15. asuntolarakennus  
16. Valtion tieto- ja viestintätekniikkakeskus 
      Valtori, entinen Haltek 
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Rakennettu lähiympäristö
Suunnittelualue rajautuu koillisessa Pöykkölänvainion omakotiasutukseen ja Kajaanintien itäpuolella 
olevaan pientaloasutukseen. Suunnittelualueesta länteen Kemijoen itäpuolentien pohjoispuolelle 
sijoittuu Ojanperän haja-asutusta, jonne on tekeillä asemakaava. Kemijoen itäpuolentien eteläpuolella 
suunnittelualue rajautuu valtion tieto- ja viestintätekniikkakeskuksen Valtorin Rovaniemen yksikköön 
(entinen Haltek) sekä Reetintien ja Kotikairantien omakotiasutukseen.   

Rovaniemen Kotiseutumuseo sijaitsee noin 230 metrin etäisyydellä suunnittelualueen rajasta 
koilliseen. Aivan suunnittelualueen lounaisrajan tuntumassa Pöyliövaaran alue on vielä toistaiseksi 
metsätalousaluetta, jonne on toteutettu erilaisia ulkoilureittejä. Ne ovat yhteydessä Ounasvaaran 
reittiverkostoon. 



 

 

 ROVANIEMEN KAUPUNKI 

  

 Metsäruusun asemakaava, kaupallinen 
palveluverkkoselvitys 

 

 Loppuraportti 
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3.1.4. Väestö, palvelut ja työpaikat     

Rovaniemen väestö on keskittynyt Rovaniemen keskeisille taajama-alueille. Pöyliörannan 
kaava-alue sijoittuu yhdyskuntarakenteen vyöhykejaossa taajama-alueelle, joskin se on 
aivan maaseutuvyöhykkeen tuntumassa. 
Pöyliörannan kaava-alueen tuntumassa asukasmäärä on lisääntynyt keskimäärin 1,7 % vuosi 
ja Tilastokeskuksen ennusteen mukaan Rovaniemen koko väestömäärä tulee lisääntymään 
noin 0,4 % vauhdilla lähivuosina.  Rovaniemen maankäytön ja asumisen toteuttamisohjelman 
(MAATO / 2016) mukaan Rovaniemi kasvaa ja kehittyy maakunnallisena keskuksena niin, 
että kaupungin väkiluku kasvaa ja yhdyskuntarakenne tiivistyy.  Pientalovaltaisten alueiden 
tärkeimmät laajenemissuunnat ovat Vennivaara ja Ranuantien suunnat. 

Pöykkölän alueella on yksi päivittäistavaramyymälä, kaksi museota (kotiseutumuseo 
ja metsämuseo) sekä kaksi päiväkotia.  Kaava-alueella ja lähiympäristössä toimii useita 
yrityksiä. Pöykkölän ja Pöyliövaaran kaupalliset palvelut ovat väestömäärään nähden 
vähäiset; alueen asukkaat asioivat pääosin alueen ulkopuolella. Päivittäistavarakaupan 
palvelut ovat keskittyneet ydinkeskustaan sekä Saarenkylän ja Eteläkeskuksen alueelle. 
Tarkastelualuetta lähimpänä on  Rovaniemen ydinkeskusta, jonne  on suunnittelualueelta 
matkaa tieverkkoa pitkin noin neljä kilometriä.  

Kaupallisessa selvityksessä (2017) esitetty päivittäistavarakaupan liiketilan tarve alueella 
eri laskelmaversioiden mukaan on noin 1650 - 3300 k-m2. Tämä tarkoittanee, että Pöykkölän 
- Pöyliövaaran alueelle tarvittaneen toinen päivittäistavaramyymälä nykyisen yhden 
sijasta sekä myös sijoitusmahdollisuuksia muille kaupallisille palveluille (mm. kahvila- ja 
ravintolapalvelut, polttoaineen jakelu, apteekki, posti).  Hyvinvointi- ja virkistyspalveluiden 
kysynnän arvioidaan yleisesti kasvavan tulevaisuudessa, joten niille on kehittymisedellytyksiä 
myös Pöyliörannan alueella. Myös matkailupalveluille on alueella kehittymispotentiaalia. 
Kaupallisten palvelujen luontevin sijaintipaikka on Ranuantien risteys, joka on hyvin 
saavutettavissa.  Matkailupalveluille luonteva sijaintipaikka on Kemijoen varsi. 

Saavutettavuus. 
Ote kaupallisesta palveluverkko-
selvityksestä (Metsäruusun 
asemakaava, kaupallinen palve-
luverkkoselvitys, 4.12.2017 FCG 
Suunnittelu ja Tekniikka Oy). 
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Kuva yllä: Yhdyskuntarakenteen vyöhykkeet. 
Suunnittelualue on rajattu kuvaan mustalla viivalla.  
YKR aineisto © SYKE 2019, taustakartta MML.

Kuva alla: Työpaikat. 
Suunnittelualue on rajattu kuvaan mustalla viivalla. YKR aineisto © SYKE 2019, 
taustakartta MML.
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Muinaisjäännökset ja -löytöpaikat, RKY-kohteet sekä maakunnallisesti arvokkaat rakennus-kulttuurin 
kohteet  suunnittelualueen lähistöllä. 
Suunnittelualueen rajaus on esitetty kuvassa mustalla viivalla. 
Aineisto © Museovirasto, taustakartat MML. 

3.1.5. Muinaismuistot ja kulttuuriympäristö 

Suunnittelualueella ei sijaitse muinaisjäännöskohteita.  Pöyliövaaran 
muinaisjäännöskohde (1000038450) sijoittuu noin 0,6 kilometrin 
etäisyydelle suunnittelualueesta lounaaseen.  Lisäksi suunnittelualueen 
itäpuolella, noin 100 metrin päässä suunnittelualueen rajasta länteen on 
yksi arkeologinen löytöpaikka Korkalo-Myllynoja (1000038224).    

Suunnittelualueella on kaksi kulttuurihistoriallisesti merkittävää 
rakennusta; entisen maatalousoppilaitoksen päärakennus sekä sen 
toimintaan liittynyt entinen sikalarakennus (Taimela). Muutettavassa, 
vielä voimassa olevassa asemakaavassa ko. rakennukset on osoitettu 
suojelumerkinnällä sr-9.  

Lähin valtakunnallinen RKY-alue (valtakunnallisesti merkittävä 
rakennettu ympäristö) Rantavitikan ammattikoulu sijoittuu Kemijoen 
vastarannalle. Lähin maakunnallinen suojelukohde metsämuseo 
sijoittuu noin puolen kilometrin etäisyydelle suunnittelualueesta itään.   
Pöykkölän kotiseutumuseo ja Lapin metsämuseo olivat aiemmin  RKY 
kohteita (RKY 93), mutta nyt metsämuseo on arvotettu maakunnallisesti 
arvokkaaksi kohteeksi.  

Rantavitikan 
ammattikoulu

Kotisaari

Metsämuseo 

Pöyliövaara (1000038450) Korkalo-Myllynoja (1000038224) 
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3.1.6. Maisema

Suunnittelualue kuuluu ympäristöministeriön maisema-aluetyöryhmän (1993) laatiman 
maakuntajaon mukaan Peräpohjola-Lappi -alueeseen ja siinä Peräpohjolan vaara- ja 
jokiseudun maisemaseutuun, jossa alueen maisemia hallitsevat verraten jyrkkäpiirteiset 
maastonmuodot ja voimakkaiden jokivarsien asumusmaisemat. 

Suunnittelualueen	 topografia	 vaihtelee	 rantavyöhykkeen	 tasosta	 (+75	 metriä	 mpy)	
Pöyliövaaran	 rinnealueelle	 (+93	 	 metriä	 mpy).	 Lähimaisemaa	 hallitsee	 Kemijoki	 sekä	
etelässä kohoava Pöyliövaara. Maisemarakenne on näiden peruselementtien osalta 
selkeä. 

Suunnittelualueen aiempi maatalousoppilaitoksen aikainen maisemakuva oli hyvin 
kulttuurivaikutteinen ja rakennetun maaseutumainen, mutta nyt rakennusten häviämisen 
myötä alue on osin keskeneräisen oloinen. Maatalousoppilaitoksen alueen entinen 
maaseutumainen ilme on hiljalleen kasvamassa umpeen. Avarat joenrantaan sijoittuneet 
peltomaisemat kasvavat nyt koivuvesakkoa ja pajua.

Suunnittelualueen länsipuolinen Ojanperän alue on Kemijokivartta ja tietä myötäilevää 
nauha-asutusta. Pöyliövaaran suuntaan maisemakuva on pääosin metsäinen.  Kemijoen 
itäpuolentien tiemaisemassa Pöyliövaaran rinteestä tummana ja korkeana nouseva valtion 
tieto- ja viestintätekniikkakeskuksen viisikerroksinen rakennus (Valtori, entinen Haltek) on 
taajamakuvallinen maamerkki.  

Vinovarjostekuva ja 
suunnittelualueen rajaus 
mustalla viivalla. 
Taustakartta ja aineisto © 
MML 2020.      

Valtion tieto- ja viestintä-tekniikkakeskus Valtori. Suunnittelualueelta on purettu lukuisia rakennuksia.  
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3.1.7. Luonnonympäristö

Kaava-alueelle tehtiin kesällä 2020 kasvillisuuden osalta maastokäynti, jonka tulokset on 
koottu raporttiin (Pöyliörannan kasvillisuusselvitys, Ramboll Finland Oy, 10/2020).  Tämän 
lisäksi entisen maatalousoppilaitoksen alueen kasvillisuudesta on tehty karttalistaus 
vuonna 2017 (Salla Korhosen haastattelu). 

Ympäristöhallinnon tietokannan (Karpalo 2020) mukaan suunnittelualueella ei 
sijaitse Natura-alueita, suojelualueita eikä muita suojeluohjelmien alueita. Lähin   
luonnonsuojelualue sijoittuu suunnittelualueen länsipuolelle, lähimmillään noin 230 metrin 
etäisyydelle suunnittelualueesta; Kemijoen itäpuolentien eteläpuolelle sijoittuu vuonna 
1967 perustettu Pöyliövaaran luonnonsuojelualue.  

Kohdealueella ei ole tiedossa lähteitä, eikä alueella ole valtakunnallisesti arvokkaita 
kallioalueita tai moreenimuodostumia eikä tuuli- ja rantakerrostumia. 

Kasvillisuus
Suunnittelualue on pitkälti ihmisvaikutuksen alainen. Lukuisten purettujen rakennusten 
myötä alueella on joutomaakenttiä ja niittyjä. Alueella kasvaa useita näyttäviä pihakasvilajeja 
(vuoden 2017 kasvillisuuskartoitus). Lammen ja Kemijoen lahdelman välisen sillan 
tuntumassa sijaitsee hoitamaton kivikkokasvipuutarha, jossa kasvaa valtakunnallisesti 
silmälläpidettävää ahokissankäpälää (NT). Alueelta purettujen maatalousoppilaitoksen 
kasvihuoneiden itäpuolella sijaitsee silmälläpidettävän (NT) Ketoneilikan esiintymä.  

Kemijoen itäpuolentien eteläpuoleisella suunnittelualueella on Pöyliövaaran metsäinen 
rinne, jonka mäntymetsä on suurimmaksi osaksi soistunut kangasrämeeksi. Kivikkoisella 
alueella esiintyy paikoin kuivahkon kankaan kasvillisuutta. Kuivahkot kankaat luokitellaan 
Pohjois-Suomessa vaarantuneiksi (VU) ja kangasrämeet silmälläpidettäviksi (NT). 
Alueen metsä on kuitenkin talousmetsää, jossa lahopuun määrä ja kerroksellisuus ovat 
hyvin vähäisiä. Metsätaloudellisten toimenpiteiden takia luontotyypin luonnontilaisuus ja 
edustavuus ovat siis heikentyneitä. 

Lajitietokeskuksen tietokankaan on suunnittelualueelle merkitty seuraavat havainnot: 

Laaksoarho, havainto  vuodelta 2002
Laaksoarho on EU:n luontodirektiivin liitteen II ha IV laji, eli rauhoitettu ja eritysesti 
suojeltava. Suomessa laaksoarhon valtakunnallinen uhanalaisstatus on silmälläpidettävä 
(NT). Vuoden 2002 havainto sijoittuu kaava-alueen länsiosaan Kemijoentien itäpuolentien 
pohjoispuolelle. Alueella ja sen ympäristössä ei kuitenkaan havaittu laaksoarhoa kesällä 
2020 luontoselvittäjän maastokäynnillä.  Kyseisen alueen kasvillisuus on liian rehevää 
ja korkeakasvuista ollakseen todennäköinen kasvupaikka laaksoarholle, eikä kyseisellä 
alueella ole tulvavaikutusta. 

Terhi, havainto vuodelta 1985 
Suomessa terhin valtakunnallinen uhanalaisstatus on silmälläpidettävä (NT). Kesän 2020 
luontoselvittäjän maastokäynnillä ei havaittu terhiä vuoden 1985 havaintopaikalla eikä 
muuallakaan selvitysalueella. 

Yhteenveto  
Suunnittelualueella ei ole tiedossa olevia luonnonsuojelulain (1096/96) 42 §:n koko maassa 
rauhoitettujen kasvilajien esiintymiä, ei 46 §:n uhanalaisten lajien havaintopaikkoja eikä 
luontodirektiivin (92/43/EY) liitteen IV a eläinlajien ja IV b kasvilajien havaintopaikkoja 
Hertta-rekisterin eliötosion mukaan (29.6.2018 SYKE).  Selvitysalueella ei havaittu 
myöskään vesi-, metsä- tai luonnonsuojelulailla suojeltuja luontotyyppejä. 

Suunnittelualueella havaittiin valtakunnallisesti silmälläpidettävää ahokissankäpälää 
sekä ketoneilikkaa. Molemmat esiintymät ovat mahdollisesti ihmistoimin puutarhakasviksi 
alueelle tuotuja. Kemijoen ranta-alueella kasvaa ryhmä iäkkäitä mäntyjä ja ryhmä iäkkäitä 
kuusia. Puuryhmät suositellaan säilytettäviksi maisemapuiksi. 
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Karttaote kesän 2020 kasvillisuusmaastokäynniltä (Pöyliörannan kasvillisuusselvitys, Ramboll Finland 
Oy, 10/2020).  Lajitietokeskuksen tietokantatietojen lajeja ei havaittu maastossa.
Kartassa oleva numerointi viittaa selvityksen valokuviin.  

Suunnittelualueen ympäristössä sijaitsevat luonnonsuojelualueet.
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3.1.8. Pinta- ja pohjavedet

Suunnittelualue rajoittuu pohjoisessa Kemijokeen. Suunnittelualueeseen kuuluu Kemijokeen laskeva Pöyliöoja 
suistoalueineen. Suunnittelualueella oleva lampi (Pöyliölampi) saa vetensä mm. Pöyliövaaran rinteellä olevasta 
lähteestä ja siitä alkunsa saavasta purosta sekä Pöyliöojaa pitkin Pöyliöjärvestä. Ruskeavetinen lampi on 
lahdelman kautta yhteydessä Kemijokeen.  
Runsaan 10 km etäisyydellä suunnittelualueesta Kemijoen alajuoksun suuntaan sijaitsee Kemijoki Oy:n omistama 
Valajaskosken voimalaitos (rak. 1057-1960). Valajaskosken voimalaitoksen suurin sallittu padotuskorkeus 
on	 lupaehtojen	 mukaan	 voimalaitoksen	 kohdalla	 N43	 +74,00.	 Kemijoen	 rantaviiva	 määräytyy	 Valajaskosken	
padotuksen mukaan lukuun ottamatta tulvien aiheuttamia vedenkorkeuksia. Pöyliörannan kaava-alueella olevien 
vesialueiden korkeus on sidoksissa Kemijoen vedenkorkeuteen.

Tulva
Suunnittelualueen Kemijoen itäpuolentien pohjoispuoli kuuluu maa- ja metsätalousministeriön vuonna 2018 
nimeämiin merkittäviin tulvariskialueisiin (20 Rovaniemen kaupunki / Kemijoki).  Alla olevassa kuvassa on esitetty 
tulvavaara- ja riskikartta, jossa on esitetty harvinainen, alueella kerran sadassa vuodessa toistuva tulva (1/100a). 

Pohjavesialueet
Laadittavan kaavan alueella ei ole pohjavesialueita.  Lähin pohjavesialue Pöyliövaara (12699107) sijoittuu 
lähimmillään noin 0,5 kilometrin etäisyydelle suunnittelualueesta lounaaseen.  Noin 1,5 kilometrin etäisyydellä 
suunnittelualueesta koilliseen sijaitsee pohjavesialue Kolpene (1269802).  

Pohjavesialueiden sijainti suhteessa 
suunnittelualueeseen.  
Taustakartta © MML 2020. 
Aineisto © SYKE 2020.  
Suunnittelualueen rajaus on esitetty 
mustalla viivalla.     

Tulvavaara- ja riskivaarakartta (1/100a).  
Aineisto © Tulvakeskus, 
tulvakarttapalvelu. Suunnittelualueen 
rajaus on lisätty kuvaan punaisella 
katkoviivalla.     
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3.1.9. Maaperä ja rakennettavuus 

Alueelle vuonna 2017 laaditun rakennettavuusselvityksen (Rovaniemen kaupungin 14. kaupunginosasan 
Metsäruusun asemakaava-alueen maaperäselvitys, 24.11.2017 / FCG) mukaan kaava-alue sijoittuu etelä- 
ja itäosastaan hiekkamoreenialueelle. Alueella olevan lammen ympärillä on havaittavissa lisäksi hiesu- 
ja silttialueita ja Kemijoen rannassa karkeaa hietaa. Silttialueilla pintamaakerrosten arvioidaan olevan 
painumaherkkää. Tästä johtuen katu- ja putkirakenteiden, rakennusten ja tonttialueiden suunnittelussa 
tulee selvittää riittävän tarkasti pohjaolosuhteet ja niiden vaihtelu.

Rakennettaessa kaava-alueen hienoainespitoisilla alueilla eli alueilla, jotka sijaitsevat vesialueiden 
läheisyydessä tai Kemijoen ranta-alueella, tulee huomioida alueellisen stabiliteetin riittävyys nykytilanteesta 
sekä rakennetussa tilanteessa. Suunnittelun edetessä suurista tai laaja-alaisista täytöistä ja rakenteista 
hienoainespitoisille alueille suositellaan tehtäväksi stabiliteettitarkastelu.

Rakennettavuusselvityksessä suunnittelualue on jaettu kahteen rakennettavuusalueeseen hyvä 
(rakennettavuus / kohtalainen rakennettavuus) sivun alalaidassa olevan kuvan mukaisesti.   Yksityiskohtaiset 
pohjatutkimukset ja suunnitteluratkaisut tulee tehdä tontti- ja aluekohtaisesti tulevissa suunnitteluvaiheissa.

Rakennettavuuskartta.  
Ote Metsäruusun asemakaava-alueen 
maaperäselvityksestä, 24.11.2017 / FCG.   
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Kuva 2. Suunnittelualueen maaperäkartta. Alueen rajaus on esitetty punaisella 
pistekatkoviivalla.  

Suunnittelualue on laaja ja täten myös alueen topografia vaihtelee. Pöy-
liövaaran reunalla kaava-alueen korkeimmat moreeni-alueet nousevat 
tasolle noin +93 m mpy ja matalimmillaan alueen maanpinta on Kemijo-
en rannassa sekä kaava-alueen keskiosan vesialueen ympärillä tasolla 
noin +75 m mpy. Pohjatutkimuskartassa ja leikkauspiirustuksissa esitet-
ty alueen maanpintamalli on laadittu maanmittauslaitoksen laserkeilaus-
aineistosta, jota on harvennettu selkeyden vuoksi noin 4 metrin piste-
verkkoon. 

4.2 Maaperä ja kallioperä 

Suunnittelualueen koko on laajimmillaan noin 0,9 km x 0,7 km. Maan-
pinta vaihtelee alueittain lähes 20 metriä. Tehtyjen kairausten lähtötaso 
(maanpinta) on sijoittunut välille +75,9…+86,6.  

Alueen maaperä koostuu tehtyjen pohjatutkimusten, maatutkaluotaus-
ten ja geologisen tutkimuslaitoksen maaperäkarttojen perusteella pää-
osin kahdesta hallitsevasta maalajialueesta, joiden perusteella alue on 
jaettu kahteen rakennettavuusalueeseen. 

Alue 1.  Hiekkamoreeni/moreeni. Kaava-alueen eteläosassa Kemi-
joen itäpuolentien eteläpuolella sekä toisaalta itäosassa 

Maaperäkartta.    
Ote Metsäruusun asemakaava-alueen 
maaperäselvityksestä, 24.11.2017 / FCG.    

  moreeni

   hieta 

   hiesu

   kallio
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Kuva 2. Suunnittelualueen maaperäkartta. Alueen rajaus on esitetty punaisella 
pistekatkoviivalla.  

Suunnittelualue on laaja ja täten myös alueen topografia vaihtelee. Pöy-
liövaaran reunalla kaava-alueen korkeimmat moreeni-alueet nousevat 
tasolle noin +93 m mpy ja matalimmillaan alueen maanpinta on Kemijo-
en rannassa sekä kaava-alueen keskiosan vesialueen ympärillä tasolla 
noin +75 m mpy. Pohjatutkimuskartassa ja leikkauspiirustuksissa esitet-
ty alueen maanpintamalli on laadittu maanmittauslaitoksen laserkeilaus-
aineistosta, jota on harvennettu selkeyden vuoksi noin 4 metrin piste-
verkkoon. 

4.2 Maaperä ja kallioperä 

Suunnittelualueen koko on laajimmillaan noin 0,9 km x 0,7 km. Maan-
pinta vaihtelee alueittain lähes 20 metriä. Tehtyjen kairausten lähtötaso 
(maanpinta) on sijoittunut välille +75,9…+86,6.  

Alueen maaperä koostuu tehtyjen pohjatutkimusten, maatutkaluotaus-
ten ja geologisen tutkimuslaitoksen maaperäkarttojen perusteella pää-
osin kahdesta hallitsevasta maalajialueesta, joiden perusteella alue on 
jaettu kahteen rakennettavuusalueeseen. 

Alue 1.  Hiekkamoreeni/moreeni. Kaava-alueen eteläosassa Kemi-
joen itäpuolentien eteläpuolella sekä toisaalta itäosassa 
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Happamat sulfaattimaat
Gtk:n kartta-aineiston perusteella kaava-alueella happamien sulfaattimaiden esiintymisen 
todennäköisyys (ennakkotulkinta) on hyvin pieni. Gtk:n kartta-aineistosta löytyy kaava-alueen sisältä 
yksi	 kartoituspiste,	 jossa	 mahdollisen	 sulfidikerroksen	 syvyys	 on	 tutkittu;	 pisteessä	 ei	 ole	 hapanta	
sulfaattimaata.   

3.1.10. Tekninen huolto

Kaava-alue on kunnallisen vesi- ja viemäriverkoston tuntumassa. Alueella on yksi muuntamo 
Pöyliölammen ja jokilahdelman välisen sillan koilliskulmauksessa. 

Kaava-alueella kulkee kaukolämpöverkkoa, ja alueella säilyneet rakennukset lämpiävät kaukolämmöllä.   
Kaukolämpöverkkoa on rakennettu 2010-luvulla sekä aiemmin arviolta 1970-luvulla (alueverkko). Alue 
on yhdistetty Rovaniemen alueen kaukolämmön yhtenäisverkkoon Kemijoen itäpuolentien reunaan 
sijoitetulla DN 150/100 kaukolämpöputkilla. 

 

Oleva sähkö- ja kaukolämpöverkko.
 
 sähköverkko 
 kaukolämmön linjat
 suunnittelualueen laajuus  

Vesihuollon linjat. 
    vesijohto
 jätevesi
 sadevesi 
 suunnittelualue   
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3.1.11. Ympäristöhäiriöt

Melu
Ranuantie-Kajaantien (kantatie 78) ja Kemijoen itäpuolentie (seututie 926) aiheuttavat 
alueelle ajoneuvoliikenteen melua. Melun leviämistä on tutkittu kaavatyön yhteydessä 
laaditussa meluselvityksessä (Pöyliörannan alue, asemakaavan muutos, Rovaniemi / 
Meluselvitys / Ramboll Finland Oy, 19.5.2021). Melualueille rakentaminen edellyttää 
melusuojauksia tai osin rakennusten käyttämistä oleskelualueiden suojana. 
Asiaa on avattu tarkemmin kohdassa 5.2.15. 

3.1.12. Pilaantuneet maat

Ympäristökarttapalvelu Karpalon (maaperän tilan tietojärjestelmän Matti-kohteet) mukaan 
kaava-alueella on yksi kohdemerkintä pilaantuneista maa-alueista  (Napapiirin Energia ja Vesi 
Oy, ent. Ojanperän lämpökeskus (ID 200329493).  Tilan 262:0 lämpökeskuksen pilaantunut 
maaperä on kunnostettu kesällä 2017. Tilalta 262:0 löydettiin navettarakennuksen purkamisen 
yhteydessä maanalainen öljysäiliö, jonka ympäriltä otettujen kontrollinäytteiden perusteella 
maaperässä havaittiin ohjearvon ylittävä öljypitoisuus. Alue kunnostettiin poistamalla 
öljysäiliö ja massanvaihtoina syksyllä 2017. Kunnostettu alue on puhdistettu valtioneuvoston 
maaperän pilaantuneisuuden ja puhdistustarpeen arvioinnista antaman asetuksen (VNa 
214/2007) sekä Lapin ELY-keskuksen antaman päätöksen (LAPELY/263/2017) mukaisesti, 
eikä kunnostetulle osalle jää käyttörajoitusta. 

Suunnittelualueelta purettuja kasvihuoneita ei ole lämmitetty öljyllä, vaan kaukolämmöllä. 
Kasvihuoneiden öljylämmitysmahdollisuus oli varalämmitysmuoto, eikä öljysäilö ollut 
maahan upotettuna. Alueella voi olla öljyvuotoja tai -vahinkoja, mikäli muita purettuja 
rakennuksia on lämmitetty öljyllä.  Lisäksi kasvihuoneiden ja taimitarhojen alueella on voitu 
käyttää kasvinsuojeluaineita, jotka ovat mahdollisesti pilanneet maaperää. ELY-keskuksen 
luonnosvaiheessa II antaman täydennyslausunnon (25.2.2021) mukaan kasvihuoneiden 
aiheuttama riski tullaan lisäämään MATTI-järjestelmään. Viranomaisten kanssa käydyn 
keskustelun perusteella alueen maaperän mahdollinen pilaantuneisuus tulee selvittää 
ennen alueen rakentamiseen ryhtymistä.  

Ote ympäristökarttapalvelun Karpalon maaperän tilan tietojärjestelmän kohteista (lähde MML / SYKE 
/ ELY-keskukset). Pöyliörannan asemakaava-alue on lisätty kuvaan punaisella katkoviivalla. 
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3.2. Suunnittelutilanne

3.2.1. Valtakunnalliset alueidenkäyttötavoitteet

Valtioneuvosto päätti valtakunnallisista alueidenkäyttö-tavoitteista 14.12.2017. 
Päätöksellä valtioneuvosto korvaa valtioneuvoston vuonna 2000 tekemän ja 2008 
tarkistaman päätöksen valtakunnallisista alueidenkäyttötavoitteista. 

Valtakunnallisilla alueidenkäyttötavoitteilla linjataan maamme alueidenkäyttöä 
tulevaisuuteen vastaten yhteiskunnassa meneillään olevan kehityksen tuomiin 
haasteisiin. Maankäyttö- ja rakennuslain mukaan tavoitteet on huomioitava ja niiden 
toteutumista edistettävä maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja valtion 
viranomaisten toiminnassa.

Kaavahanketta koskevia valtakunnallisia alueidenkäyttötavoitteita ovat:

Toimivat yhdyskunnat ja kestävä liikkuminen 
• Edistetään koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin 

perustuvaa aluerakennetta, ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien 
hyödyntämistä. Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittämiselle 
sekä väestökehityksen edellyttämälle riittävälle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

• Luodaan edellytykset vähähiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, 
joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen. Suurilla 
kaupunkiseuduilla vahvistetaan yhdyskuntarakenteen eheyttä.

• Edistetään palvelujen, työpaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvää saavutettavuutta 
eri väestöryhmien kannalta. Edistetään kävelyä, pyöräilyä ja joukkoliikennettä sekä 
viestintä-, liikkumis- ja kuljetuspalveluiden kehittämistä.

• Merkittävät uudet asuin-, työpaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, 
että ne ovat joukkoliikenteen, kävelyn ja pyöräilyn kannalta hyvin saavutettavissa.

Tehokas liikennejärjestelmä
• Edistetään valtakunnallisen liikennejärjestelmän toimivuutta ja taloudellisuutta 

kehittämällä ensisijaisesti olemassa olevia liikenneyhteyksiä ja verkostoja sekä 
varmistamalla edellytykset eri liikennemuotojen ja -palvelujen yhteiskäyttöön 
perustuville matka- ja kuljetusketjuille sekä tavara- ja henkilöliikenteen solmukohtien 
toimivuudelle.

• Turvataan kansainvälisesti ja valtakunnallisesti merkittävien liikenne- ja 
viestintäyhteyksien jatkuvuus ja kehittämismahdollisuudet sekä kansainvälisesti 
ja valtakunnallisesti merkittävien satamien, lentoasemien ja rajanylityspaikkojen 
kehittämismahdollisuudet.

Terveellinen ja turvallinen ympäristö
• Varaudutaan sään ääri-ilmiöihin ja tulviin sekä ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi 

rakentaminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta 
varmistetaan muutoin.

• Ehkäistään melusta, tärinästä ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ympäristö- ja 
terveyshaittoja.

• Haitallisia terveysvaikutuksia tai onnettomuusriskejä aiheuttavien toimintojen ja 
vaikutuksille herkkien toimintojen välille jätetään riittävän suuri etäisyys tai riskit 
hallitaan muulla tavoin.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympäristö sekä luonnonvarat
• Huolehditaan virkistyskäyttöön soveltuvien alueiden riittävyydestä sekä 

viheralueverkoston jatkuvuudesta.

• Luodaan edellytykset bio- ja kiertotaloudelle sekä edistetään luonnonvarojen 
kestävää hyödyntämistä. Huolehditaan maa- ja metsätalouden kannalta merkittävien 
yhtenäisten viljely- ja metsäalueiden sekä saamelaiskulttuurin ja -elinkeinojen 
kannalta merkittävien alueiden säilymisestä.
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3.2.2. Maakuntakaava

Suunnittelualueella on voimassa Rovaniemen maakuntakaava, jonka ympäristöministeriö 
on vahvistanut 2.11.2001. Suunnittelualue kuuluu osittain myös vuonna 2010 vahvistettuun 
Rovaniemen vaihemaakuntakaavaan. Vaihekaavan A41 (Pöyliövaara) aluerajaus ja 
merkintä kumoaa voimassa olevan Rovaniemen maakuntakaavan mukaista virkistysaluetta 
suunnittelualueella.  

Suunnittelualue on osoitettu voimassa olevissa maakuntakaavoissa seuraavilla merkinnöillä:  
TAAJAMATOIMINTOJEN ALUE.
Merkinnällä osoitetaan rakentamisalueita asumiseen ja muille taajamatoiminnoille, kuten
keskustatoiminnoille, palveluille ja teollisuudelle, pääväyliä pienempiä liikenneväyläalueita,
virkistys- ja puistoalueita sekä erityisalueita.
A 24 Paavalniemi -taajama-alue.

TAAJAMATOIMINTOJEN ALUE.
Merkinnällä osoitetaan rakentamisalueita asumiseen ja muille taajamatoiminnoille, kuten
keskustatoiminnoille, palveluille ja teollisuudelle, pääväyliä pienempiä liikenneväyläalueita,
virkistys- ja puistoalueita sekä erityisalueita.
A41 Pöyliövaara.

ULKOILUREITTI.

VIRKISTYSALUE.
Merkinnällä osoitetaan pääasiassa ulkoilu- ja retkeily- sekä urheilu- ja virkistystoimintaan alueita.
Alueella on sallittua vain yleistä virkistäytymistä ja alkutuotannon elinkeinoja palveleva
rakentaminen sekä rakennusten peruskorjaus.
Alueen virkistys- ja ympäristöarvot huomioon ottava metsätalous on sallittua.
V 812  Pöyliövaara.  Seudullinen virkistys- ja retkeilyalue.

Ote Rovaniemen vaihemaakuntakaavan 
liitekartasta (maakuntakaavojen 
yhdistelmä).  Suunnittelualue on rajattu 
kuvaan sinisellä rajuksella ja  osoitettu 
sinisellä nuolella.  
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3.2.3. Yleiskaava ja Rovaniemen pysäköintinormi 

Suunnittelualueella ei ole voimassa oikeusvaikutteista yleiskaavaa.  Koska 
suunnittelualueella ei ole voimassa yleiskaavaa, on asemakaavoituksessa 
maankäyttö- ja rakennuslain 54.4 § mukaisesti soveltuvin osin otettava 
huomioon yleiskaavan sisältövaatimukset. Kaavaratkaisun vaikutukset 
suhteessa yleiskaavan sisältövaatimuksiin on esitetty kohdassa 6.2.1. 

Rovaniemen keskustan taajamaan on ollut tekeillä autopaikkamitoituksen 
vaiheyleiskaava (Vaiheyleiskaava, autopaikkamitoitus), jonka ehdotus 
on ollut nähtävillä 17.4.-16.5.2018. Ehdotuksessa oli määritelty auto- ja 
pyöräpysäköinnin mitoitus myös keskustan ulkopuolisille "valkoiselle" 
alueelle. Kaupunginhallitus on kuitenkin kokouksessaan 24.5.2021 § 193 
keskeyttänyt kyseisen autopaikkamitoituksen vaiheyleiskaavan ja hyväksynyt 
erillisenä Rovaniemen pysäköintinormin (päivätty 12.1.2021). Rovaniemen 
pysäköintinormi on jatkossa ohjeena kaavoitukselle määriteltäessä 
kiinteistöille toteutettavien autopaikkojen ja polkupyöräpaikkojen määrää.    

Rovaniemen pysäköintinormin autopaikkamitoitus keskustan ulkopuolisilla "muilla taajama-alueilla", johon Pöyliörannan 
asemakaavan alue kuuluu. 

Rovaniemen pysäköintinormin pyöräpysäköinnin mitoitus keskustan ulkopuolisilla "muilla taajama-alueilla", johon 
Pöyliörannan asemakaavan alue kuuluu. 

Viereisten paikkamäärien lisäksi  
• tulee järjestää yksi vieraspaikka ja yksi huolto-/

kotihoito-/logistiikkapaikka/ 1000 k-m2.

• liikkumisesteisten autopaikkoja tulee olla kaksi 
kappaletta 50 autopaikkaa kohden ja sen jälkeen 
yksi paikka kutakin alkavaa 50 autopaikkaa kohti.

• Autopaikat tulee sijoittaa tontille.

• Asuinkerrostaloissa osoitetaan vähintään puolet 
polkupyöräpaikoista lukittavaan lämpimään sisätilaan, joka 
on esteettömästi saavutettavissa ja jossa puolet paikoista 
on runkolukittavia. Muut pyöräpaikat tulee varustaa 
vähintään runkolukittavilla telineillä.

• Päivittäistavaraliikkeissä, toimitila- ja liikerakentamisessa 
katettuun tilaan osoitetaan vähintään 50 % paikoista. 
Päivittäistavarakaupan osalta käytetään leikkuria: 150 
pyöräpaikan ylittävältä osalta laaditaan tarvelaskenta, 
minkä perusteella päätetään tarvittavista lisäpaikoista.

• Oppilaitoksissa ja palveluissa katettuun tilaan osoitetaan 
vähintään 50 % paikoista.

• Mitoituksessa käytetään RT-korttien polkupyörien 
pysäköinnin ja säilytyksen mitoitusohjeita.



Asemakaava:

Opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue.

Julkisten lähipalvelurakennusten korttelialue.

Toimistorakennusten korttelialue.

Liikerakennusten korttelialue.

Virkistysalue.

Lähivirkistysalue.

Yleinen pysäköintialue.

Suojaviheralue.

Maatalousalue.

Vesialue.
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Kuva alla: Ote ajantasa-asemakaavasta.  
Suunnittelualue on rajattu kuvaan sinisellä katkoviivalla.  

3.2.4. Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa kolme eri asemakaavaa seuraavasti:
• Pöyliövaaran asemakaava, jonka kaupunginvaltuusto on hyväksynyt 16.4.2007. Ko. kaava kattaa 

suurimman osan kaavamuutosalueesta.

• 21.2.2002 hyväksytty Kaarnikkapolun asemakaava Kaarnikkapolun katualueen ja läheisten 
viheralueiden osalta. 

• 20.7.1977 Ympäristöministeriön vahvistama osa kaavaa Korttelit 11001-11015 Pöykkölä.  Ko. 
kaavan osa sijoittuu nyt laadittavan kaavan koilliskulmaan, viheralueelle.  

Lähiympäristön valmisteilla oleva asemakaava: 
Kemijoen itäpuolentien pohjoispuolella, suunnittelualueesta länteen ei ole asemakaavaa, mutta sinne 
on tekeillä Ojanperän alueen asemakaava, joka on ollut luonnoksena nähtävillä 14.10.-27.10.2020.  

Voimassa olevan asemakaavan keskeisimmät kaavamerkinnät suunnittelualueella: 
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3.2.5. Muut keskeiset olemassa olevat suunnitelmat  ja selvitykset

Rovaniemen kaupunkialueiden käytön strategia 
Rovaniemen kaupunkialueiden käytön strategiassa (päivätty KH 27.8.2012 § 86) 
on Kemijoen itäpuolentien eteläpuoli Pöyliövaaran suuntaan osoitettu taajaman 
laajenemissuuntana.  Kemijoen itäpuolentien ja Ranuantien luoteiskulmassa on   
koulutuksen ja osaamisen kehittämisalueen -merkintä, joka perustunee alueella 
aiemmin toimineen maatalousoppilaitoksen toimintaan.   Ranuantien tuntumassa on 
lähipalvelujen kehittämisalueen merkintä.  
  
3.2.6. Maanomistus
Rovaniemen kaupunki omistaa pääosan kaava-alueesta. Maantien alueet ovat 
Väyläviraston omistuksessa.    

3.2.7. Rakennusjärjestys ja rakennuskiellot
Rovaniemen rakennusjärjestys on hyväksytty 16.4.2007 (35 §) ja se on tullut 
lainvoimaiseksi 1.6.2007.   

3.2.8. Pohjakartta
Asemakaavan pohjakartta on MRL 54 a-c-§ mukainen. Pohjakartta vastaa riittävällä 
tarkkuudella kaavan laatimisajan olosuhteita.   

Ote Rovaniemen alueidenkäytön strategian 
päivityksestä.  
  
 asutuksen kehittämisalueet

 koulutuksen ja osaamisen kehittämisalueet 

 lähipalvelujen kehittämisalueet 
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Rovaniemen kaupungin maanomistus    suunnittelualueella. 
Suunnittelualue on rajattu kuvaan mustalla katkoviivalla.  
 
 kaupungin maanomistus
  kaupungin maanomistus, vuokratut alueet 
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3.3. Kaavatyön yhteydessä tehdyt selvitykset 
Kaavatyö taustaksi on tehty kohdassa 1.3.3. luetellut selvitykset. Kaavatyön aikana 
kohdassa 1.3.3. mainituista on tehty alla  luetellut selvitykset. 

3.3.1. Rakennushistoriaselvitykset
• Entisen maatalousoppilaitoksen päärakennuksen ja sikalan osalta on 

laadittu kesällä 2021 rakennushistoriaselvitys: Rovaniemen pienviljelijäkoulu, 
Rakennushistoriallinen selvitys ja inventointi, Arkkitehtitoimisto Rantakokko Oy, 
31.8.2021. 

• Keväällä 2022 valmistui entisen kotitalousopiston rakennuksen 
rakennushistoriaselvitys: Rovaniemen kotitalousopisto, rakennushistoriallinen 
selvitys ja inventointi, Arkkitehtitoimisto Rantakokko Oy, 25.4.2022. 

3.3.2. Hulevesiselvitys 
Osana kaavatyötä on tehty hulevesiselvitys (Pöyliörannan asemakaava-alueen 
hulevesiselvitys ja hallintasuunnitelma, Ramboll Finland 24.6.2021).  Selvityksessä on 
tarkasteltu suunnittelualueen nykytilan hydrologiaa, selvitetty asemakaavan toteutuksen 
edellyttämät kaavamääräykset hulevesien hallinnan sekä tulvareittien osalta. 

3.3.3. Meluselvitys 
Osana kaavatyötä on tehty meluselvitys (Pöyliörannan alue, asemakaavan muutos, 
Rovaniemi / Meluselvitys / Ramboll Finland 19.5.2021).  Meluselvityksen sisältöä on 
avattu tarkemmin kohdassa 5.2.15. 

3.3.4. Luontoselvitys
Kaava-alueelle tehtiin kesällä 2020 kasvillisuusselvitys (Pöyliörannan kasvillisuusselvitys, 
Ramboll Finland Oy, 27.10.2020).    

3.3.5. Liikenteellinen selvitys 
Osana kaavatyötä on tehty Metsäruusun liikenneselvitys. Työssä on tehty kaavan 
tarvitsemat liikennetarkastelut. Erillistä raportointia liikenneselvityksestä ei ole tehty.

4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET 

4.1. Asemakaavan suunnittelun tarve
Alueen suunnittelu tuli ajankohtaiseksi, kun Rovaniemen kaupunki hankki omistukseensa 
Rovaniemen koulutusyhtymän hallussa olleet alueet 15.12.2015 päivätyllä 
kauppakirjalla. Maatalousoppilaitoksen toiminnan loputtua alueen asemakaava ei enää 
vastaa tarkoitustaan, eikä laajoille opetustoiminnan alueille ole enää tarvetta. Myös 
Kemijoen itäpuolentien eteläpuolella oleva asemakaava edellyttää kaavamuutosta mm. 
liikerakentamisen laajuuden sekä liikerakentamisen potentiaalisen sijoituksen suhteen. 
Pöyliörannan alue nähdään tulevaisuudessa asumisen alueena, jossa  sijaitsee myös 
alueelle soveltuvia palveluita ja työpaikkoja. 

4.2. Suunnittelun käynnistäminen ja sitä koskevat päätökset
Rovaniemen kaupunginhallitus on käynnistänyt 9.1.2017 § 6 tuolloin vielä Metsäruusu 
-nimellä kulkeneen asemakaavan muutoksen. Kaavatyön alussa alueen kehittämistä 
pohdittiin asukkaista, rakentajista, päättäjistä sekä virkamiehistä koostuvan 
sparrausryhmän voimin. Sparrausryhmä kokoontui yhteensä viisi kertaa vuosien 2017 
ja 2018 aikana.  

Luonnosvaiheen I nähtävilläolon jälkeen kaavatyön laadinta on annettu konsultin 
tehtäväksi. Pöyliörannan asemakaava laaditaan Ramboll Finland Oy:ssä.  Kaavoitusta 
ohjaa Rovaniemen kaupungin kaavoituksen ja yhdyskuntatekniikan henkilöstö.  
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4.2.1. Osallistuminen ja yhteistyö

Osallisilla on mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia 
ja ilmaista suunnitelmista mielipiteensä kaavan valmisteluvaiheessa joko kirjallisesti tai 
suullisesti sekä jättää tarvittaessa kaavasta ehdotusvaiheessa muistutus.

4.2.2. Osalliset

Kaavoitusprosessin osalliset on määritelty maankäyttö- ja rakennuslain 62 §:ssa. 
Tässä kaavahankkeessa osallisia ovat mm.:

• Alueen ja lähiympäristön maanomistajat, asukkaat, yritykset ja yhdistykset

• Lautakunnat  (tekninen lautakunta, ympäristölautakunta, vapaa-ajan lautakunta, 
perusturvalautakunta, elinvoimalautakunta)

• Väylävirasto, Lapin liitto

• Lapin elinkeino-, liikenne- ja ympäristökeskus

• Lapin Pelastuslaitos 

• Maakuntamuseo 

• Napapiirin Energia ja Vesi Oy  ja Rovakaira Oy 

• Rovaniemen kehitys Oy

• Rovaniemen luonto Oy 

• Alueen teleoperaattorit 

• Kotiseutuyhdistys Rovaniemen Totto Oy

• muut asukkaat ja kaupunkilaiset 

4.2.3. Vireilletulo

Asemakaavan muutos ja laajennus on tullut vireille Rovaniemen kaupunginhallituksen 
päätöksellä 9.1.2017 § 6.   Vireilletulosta on kuulutettu 3.2.2017 ja vireilletulokuulutus on 
ollut nähtävillä  6.-20.2.2017.    

4.2.4. Yleisötilaisuudet ja muu vuorovaikutus

Kaavatyön alkuvaiheessa on pidetty Oulun Yliopiston kehityshankkeisiin (Metsäruusu 
- moderni puukaupunki / hirsikaupunki) liittyneitä sidosryhmätilaisuuksia.  Luonnos- ja 
ehdotusvaiheissa ei pidetty yleisötilaisuuksia, osin johtuen yhteiskunnallisesta tilanteesta 
(koronaepidemia). Osallisten mielipiteet ja näkökannat saatiin selville nähtävillä olojen 
aikaan, kun suunnitelmista oli mahdollista antaa kirjallista palautetta. 

4.2.5. Viranomaisyhteistyö

Viranomaisten näkökannat suunnitteluun ovat tulleet esille nähtävillä olojen aikaisilla 
lausuntokierroksilla. Lisäksi kaavatyön aikana on pidetty erillispalavereita kaavaratkaisun 
yksityiskohdista seuraavasti: 

• Napapiirin Energia ja Vesi Oy:n kanssa on neuvoteltu vesihuollon ja kaukolämmön 
johtolinjoista ennen kaavaehdotuksen asettamista julkisesti nähtäville.

• Kaavaehdotuksen nähtävilläolon jälkeen on pidetty työneuvottelu korttelissa 
11300 olevan entisen kotitalousopiston mahdollisesta inventointitarpeesta Lapin 
maakuntamuseon kanssa.   

• Korttelissa 11300 olevan entisen kotitalousopiston mahdollisista suojeluarvoista on 
neuvoteltu elokuussa 2022 kaupungin, Rovaniemen Markkinakiinteistöt Oy:n, Lapin 
ELY-keskuksen sekä Lapin maakuntamuseon kesken.  



28

4.3. Asemakaavan tavoitteet
Kaavatyön keskeisin tavoite on ollut kehittää Pöyliörannan alue vetovoimaiseksi asuinalueeksi, 
jossa on myös palveluja sekä liiketiloja. Alueelle tavoiteltavien kaupallisten palvelujen 
mitoitus on tarkistettava suhteessa voimassa olevaan kaavaan. Alueella tarvittaneen myös 
tilavaraus päiväkodille. Alueella säilyvät vanhat rakennukset tulisi saada monipuolisesti 
käyttöön erilaisille yrityksille. Myös ikääntyneiden ihmisten asumisen mahdollisuudet ovat 
olleet työn alkuperäisessä tavoiteasettelussa mukana.  

Kaavatyön alussa kohdealueesta tavoiteltiin kiertotalouden ja ekologisen rakentamisen  
eriaatteita noudattaen hirsi- ja puurakentamiseen keskittyvää aluetta. Suunnittelun 
aikana kestävän kehityksen idea konkretisoitui pyrkimykseen rakentamisen hiilijalanjäljen 
kokonaisvaltaisesta pienentämisestä ja ilmastotavoitteet laajemmin huomioiva suunnittelu 
nousi esille, jolloin myös luovuttiin pelkästään puurakentamiseen keskittyvästä alueesta. 
Alueen rakennustapaohje päätettiin laatia ilmastotavoitteet ja tulevan maankäyttö- ja 
rakennuslain muutoksen sisältö huomioivaan suuntaan.  

4.3.1. Työn aikaiset tavoitteet 

• Laajemmat jalankulun ja pyöräilyn verkostolliset tavoitteet

• Kajaanintien katuliittymien järjestely 

• Rakennusten sijoittelu suhteessa tieliikenteen melun niin, että piha-alueilla melun 
ohjearvot eivät ylity.  

• AR-alueiden rakennusoikeuden mitoitus niin, että sallittu kerrosala voidaan toteuttaa 
pääosin I-kerroksisena (esteettömyys) 

4.3.2. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nähtävillä 6.2. - 20.2.2017 välisenä aikana. 
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ei annettu kirjallisia mielipiteitä eikä lausuntoja.  

4.3.3. Kaavan valmisteluvaihe (kaavaluonnos)

Kaavaluonnosvaiheen aineisto on asetettu nähtäville kahteen otteeseen seuraavasti: 

Kaavaluonnosvaihe I 

Kaavan valmisteluvaiheen I aineisto (kaavaluonnos, ei selostusta) oli päivämäärällä  
17.5.2018 julkisesti nähtävillä 5.6. - 31.7.2018 välisenä aikana, jolloin siitä saatiin 6 lausuntoa 
ja 5 mielipidettä.  
Valmisteluvaiheen I palaute ja niihin laaditut vastineet on koottu erilliseksi liitteeksi (Kooste 
valmisteluvaiheen I lausunnoista ja mielipiteistä sekä niihin laaditut vastineet 1.12.2020).  

Luonnosvaiheessa I annetun palautteen sekä työn tavoitteiden tarkentumisen perusteella 
päätettiin laatia vielä kaksi uutta kaavaluonnosta, jotka asetettiin nähtäville luonnosvaiheen 
II versioina. Luonnosvaiheen I kaavaa on muokattu luonnosvaiheen II vaihtoehdoiksi Ve2 ja 
Ve3 mm. seuraavilta osin: 

• Kemijoen itäpuolentie ja Kajaanintie tarvittavine liikennejärjestelyineen on otettu 
mukaan kaava-alueeseen. 

• Kaava-alueen laajennus kaavan koillisrajalla sekä lounaisrajalla jalankulun ja pyöräilyn 
sekä katujen tilavaraustarpeiden vuoksi.  

• Katuverkon muutoksia koko kaavan alueella. Vaihtoehtoiset katulinjaukset Laajakaistan 
ja Pöyliörannan osalta (Ve3 ja Ve2). 

• Asuinkorttelien muutokset: AP ja AK korttelit muutettu AR ja AKR-1 -merkinnöille. 

• Matkailualueen (RM) ja palstanviljelyalueiden (RP-1) poisto luonnoksista Ve2 ja Ve3. 
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Yllä: Kaavaluonnos I.

Alla: 
Kaupunginarkkitehdin visioluonnos alueen jatkokehittämiseksi luonnosvaiheen I jälkeen.   
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Kaavaluonnosvaihe II 

Kesällä 2018 nähtävillä olleen luonnoksen (luonnosvaihe I) jälkeen alueen suunnittelua jatkettiin pohtimalla 
Rovaniemen asuinrakentamisen, palveluverkon sekä liikenneverkon kehittämisen tarpeita suhteessa nyt 
laadittavan alueen tarjoamiin lähtökohtiin. Luonnosvaiheesta I saadun palautteen sekä muun pohdinnan 
perusteella kaupunginarkkitehti laati alueelle uuden visioluonnoksen, jossa alueen asuinrakentaminen 
keskittyy yhtiömuotoiseen rakentamiseen; rivitaloihin sekä pienkerrostaloihin. Uuden luonnosversion 
pohjalta laadittiin kaksi uutta kaavaluonnosta Ve2 ja Ve3, jotka asetettiin julkisesti nähtäville.   

Kaavan valmisteluvaiheen II aineisto oli julkisesti nähtävillä 3.2.-15.2.2021 välisenä aikana, jolloin siitä 
saatiin 2 lausuntoa ja 6 mielipidettä. Valmisteluvaiheen palaute ja niihin laaditut vastineet on koottu 
erilliseksi liitteeksi (Kooste valmisteluvaiheen II lausunnoista ja mielipiteistä sekä niihin laaditut vastineet 
18.10.2021).  

Luonnosvaiheessa II annetun palautteen sekä työn tavoitteiden tarkentumisen perusteella päätettiin 
alueelle valita luonnosvaihtoehdon Ve3 liikenteellinen periaate.   Saadun palautteen, tehtyjen lisäselvitysten 
sekä muun suunnitteluharkinnan perusteella suunnitelma päätettiin muokata kaavaehdotukseksi mm. 
seuraavin periaattein ja muutoksin:   
• Liikenteellinen ratkaisu Ve3 mukaisesti (Laajakaista). 

• Y-aluevaraus päätettiin sijoittaa Kemijoen itäpuolentien ja Ranuantien kauppakorttelin eteläpuolelle, 
jolloin kaupan ja mahdollisen päiväkodin (Y-kortteli) liikenteelliset synenergiaedut korostuvat ja 
Pöyliövaarantien itäpuolelle jää rauhallisia ja houkuttelevia AKR-rakennuspaikkoja.  

• Kemijoen itäpuolentien ja Ranuantien risteysalueen tiealuetta laajennettiin hieman 
lounaiskulmaltaan, jotta alikulkujärjestelyt yms. tiejärjestelytarpeet mahtuvat hyvin tiealueelle. 

• Metsäruusuntien varren liikerakennusten rakennuspaikat (KL) muutettiin liike- ja toimistorakennusten 
korttelialueiksi (K), jotta rakennusten käyttötarkoitus olisi jatkon kannalta sallivampi ja joustavampi. 

• Pöyliölammen pohjoispuolella olevan korttelin AR rakennuspaikkoja muokattiin pihatoimintojen 
turvallisuuden ja asumisviihtyisyyden kannalta toimivimmiksi.  

• Kaavaan tehtiin täsmennyksiä ja tarkennuksia meluestemerkintöjen, maanpinnan 
korkeusmääräyksen ja rakennusten suojelumerkintätekstien suhteen.  

• Korttelissa 11300 sijainneiden kasvihuoneiden alueelle lisättiin merkintä maaperän 
pilaantuneisuuden tutkimustarpeesta.    

4.3.4. Kaavaehdotus

Kaavan ehdotusvaiheen aineisto oli päivämäärällä 18.10.2021 julkisesti nähtävillä 18.11.-17.12.2021 
välisenä aikana, jolloin siitä saatiin neljä lausuntoa ja neljä muistutusta. Ehdotusvaiheen palaute ja niihin 
laaditut vastineet on koottu erilliseksi liitteeksi (Kooste ehdotusvaiheen lausunnoista ja muistutuksista 
sekä niihin laaditut vastineet 11.3.2022).
Ehdotusvaiheen palautteen sekä sen jälkeisen lausuntokierroksen perusteella hyväksymiskäsittelyyn 
menevää asemakaavaa on tarkistettu seuraavilta osin: 
• Korttelin 11300 rakennuspaikka nro 2:n (ent. kotitalousopisto) käyttötarkoitusmerkintä on muutettu 

toimistorakennusten korttelialuesta (KT) asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi (AL). 

• Säilytettävä puurivi -merkintäteksti on muutettu muotoon "säilytettävä / ylläpidettävä puurivi". 

• Korttelin 11300 rakennuspaikan nro 2 länsirajalla olevan pihtakuusirivin kohdalle on lisätty 
"säilytettävä / ylläpidettävä puurivi" -merkintä.  

• Jotta edellisessä kohdassa mainitun pihtakuusirivin säilyttäminen olisi realistisesti mahdollista, tulee 
puuston ympärillä olla riittävästi sellaista vapaata tilaa, johon ei kohdistu rakentamista tai muuta 
maanmuokkaustoimintaa. Tämän vuoksi pihtakuusirivin länsipuolisen LPA-alueen, ko. korttelin AR-
tonttien, VL-2 -alueen ja katualueen rajauksiin on tullut vähäisiä muutoksia sekä kaavamerkintöihin 
teknisiä tarkistuksia.  

• Edellisen perusteella korttelin 11300 AR-rakennuspaikkojen rakennusoikeutta on vähennetty 
yhteensä 210 k-m2. 

• VL (Lähivirkistysalue) kaavamerkintä on muutettu muotoon VL-2 (Lähivirkistysalue. Alueella olevat 
maisemapuut tulee mahdollisuuksien mukaan säilyttää).  

• Lisäksi kaavaselostusta ja rakennustapaohjetta on täydennetty tarpeellisilta osin. 



31

 
Kaavaluonnos ve2:n 
havainnepiirros.  

Kaavaluonnos ve3:n 
havainnepiirros. 

Kaavaehdotusvaiheen 
havainnepiirros 
(18.10.2021). 
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4.3.5. Kaavan hyväksyminen

Kaava-aineisto vietiin hyväksymiskäsittelyyn kaupunginhallitukselle ensimmäisen kerran 25.4.2022 § 146, 
jolloin kaava hyväksyttiin eteenpäin kaupunginvaltuuston käsittelyyn. Kaupunginhallituksen kokouksen 
jälkeen Rovaseudun Markkinakiinteistöt Oy kuitenkin  pyysi kortteliin 11300 tässä käsittelyvaiheessa 
uutena merkintänä ehdotetun entisen kotitalousopiston rakennuksen suojelumääräyksen (sr-14) 
uudelleen tarkastelua. Kaupunginhallitus käsitteli asiaa uusiksi  9.5.2022 lisäpykälässä § 174 päättäen 
muuttaa aiempaa päätöstään palauttaen kaavan uudelleen valmisteltavaksi entisen kotitalousopiston 
rakennuspaikan osalta. 

Kunnanhallituksen 9.5.2022 päätökseen kirjattiin myös, että entisen kotitalousopiston mahdollisesta 
kaavamerkinnästä rakennussuojelun suhteen pyydetään lausunnot Lapin maakuntamuseolta, Lapin 
ELY-keskukselta sekä Rovaseudun Markkinakiinteistöt Oy:ltä.  Rovaseudun Markkinakiinteistöt Oy:n 
kanta entisen kotitalousopistorakennuksen suhteen oli, ettei rakennusta tule suojella, sillä tehdyssä 
rakennushistoriaselvityksessä suojelulle ei ole annettu selviä perusteita. Lisäksi Rovaniemen 
Markkinakiinteistöt Oy:n lausunnossa  esitettiin rakennuspaikan käyttötarkoituksen muuttamista KT-
merkinnästä  AL-merkinnälle.  

Lapin ELY-keskus ja Lapin maakuntamuseo sen sijaan olivat lausunnoissaan entisen kotitalouspiston 
suojelumerkinnän kannalla.  Rovaniemen kaupungin, Lapin ELY-keskuksen, Lapin maakuntamuseon 
sekä Rovaseudun Markkinakiinteistöt Oy:n kesken pidettiin 4.8.2022 palaveri, jossa keskusteltiin 
annetuista lausunnoista ja entisen kotitalousopiston mahdollisesta suojelumerkinnästä kaavassa. 

Edellä kirjatun perusteella Rovaniemen kaupunki on harkinnut entisen kotitalousopiston 
suojelumääräyksen tarvetta ja päätynyt seuraavaan: Entiselle kotitalousopistolle ei osoiteta kaavassa 
suojelumerkintää, sillä saman ajan koulurakennuskohteita on säilynyt Rovaniemellä useita. Lisäksi  
vanhan 50-luvulla rakennetun opiston eteläpäänhän on rakennettu kiinni laaja alkuperäistä mittakaavaa 
ja taajamakuvaa muuttava laaja lisäosa 1980-luvulla. Lisäosan voidaan katsoa vähentävän rakennuksen 
alkuperäistä kulttuurihistoriallista arvoa. Suojelumerkintää ei myöskään puolla rakennuksen käytettynä 
pitämisen edellyttämät ja  tulevaisuudessa todennäköisesti tarvittavat  talotekniset ja tilalliset muutokset.    

Rovaseudun Markkinakiinteistöjen toiveen mukaisesti kaava on päätetty muuttaa myös niin, että 
korttelin 11300 rakennuspaikalla 2 sallitaan asuinkäyttö: Rakennuspaikan käyttötarkoitus muutetaan 
toimistorakennusten korttelialueesta (KT) asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi (AL). 
KT-alueen muutos AL-alueeksi tukee KT-merkintää paremmin  Pöyliölammen pohjoispuolisen 
alueen kehittymistä lähiympäristön luonteen mukaisesti asuinalueena.  AL-käyttötarkoituksen 
liikennevaikutukset lähiympäristöönsä ovat  korkeintaan samat kuin aiemmalla KT-käytöllä, mutta 
todennäköisesti nykyisen toimisto- tai liiketilakäytön muuttuessa  vähitellen asumisen,  nykyistä 
vähäisemmät.    

Kaavan hyväksyy Rovaniemen kaupunginvaltuusto.

MRA 32 § huomioon ottaminen: 
Ehdotuksen nähtävilläolon jälkeen kaavaan tehdyt muutokset ja tekniset tarkistukset  ovat 
kokonaisuuden kannalta vähäisiä, eikä kaava sisältöön ole tullut sellaisia olennaisia  muutoksia, joista 
tulisi tiedottaa laajemmin. Rovaseudun Markkinakiinteistöt Oy on tietoinen omistuksessaan olevan  
entisen kotitalousopiston rakennuspaikan käyttötarkoituksen muutoksesta, jossa toimistorakennusten 
korttelialue (KT) muutettiin asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi (AL). Kaavaa ei ole 
tarpeen asettaa ehdotuksena uudelleen nähtäville. 

Kotitalousopiston länsijulkisivu 
vuonna 1960. 
Ote Rovaniemen kotitalousopiston 
rakennushistoriallisesta 
selvityksestä
/ Arkkitehtitoimisto Rantakokko Oy / 
25.4.2022.
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5. ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1. Kaavan rakenne
Laaditulla asemakaavalla muodostuvat korttelit 11300 ja 14004-14012. Kaava-alueella on 12 
rakennuspaikkaa rivitaloille ja muille kytketyille asuinrakennuksille merkinnällä AR ja neljä 
rakennuspaikkaa asuinkerrostaloille tai rivitaloille merkinnällä AKR-1.  Asumisen kerrosala on 
23 700 k-m2 (ei sisällä AL-aluetta), jolloin alueelle sijoittunee arviolta noin 540 – 740 asukasta.  
Asuntoja alueelle rakentunee arviolta noin 260 - 315. AR-alueiden autopaikkoja on osoitettu 
osalla tonteista myös yhteisille autopaikkojen korttelialueille (LPA).   

Metsäruusuntien päässä säilyviksi suojelumerkinnöin merkityt entisen maatalousoppilaitoksen 
päärakennus ja Taimelan rakennus (entinen sikala) on osoitettu kaavassa liike- ja 
toimistorakennusten korttelialueiksi (K). Pöykkölän puolella olemassa oleva laaja 
toimistorakennus (entinen kotitalousopisto) on osoitettu monipuolisia tulevaisuuden 
kehittämismahdollisuuksia silmällä pitäen asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi 
merkinnällä AL. Nykyinen toimistokokonaisuus muuttunee ajan myötä asumisen ja pienten 
toimitilojen sekä toimistojen yhdistelmäkokonaisuudeksi.   

Kemijoen itäpuolentien ja Ranuantien lounaiskulmaan on varattu korttelialueita lähipalvelukeskusta 
varten: KL-alueelle on mahdollista toteuttaa 3000 kerrosneliömetrin laajuudelta liiketiloja. 
Lähtökohtaisesti ko. rakennuspaikan sijainti on ihanteellinen päivittäistavarakaupalle.  KL-
korttelin eteläpuolelle sijoittuu laaja yleisten rakennusten tilavaraus Y-merkinnällä, jolle on 
ajateltu sijoittuvan päiväkoti.  

Koko kaavan pinta-alasta on asumisen alueita noin 26%, yleisten rakennusten alueita 3%, liike- 
tai toimistorakennusten alueita 5%, liikennealueita 29% (sis. korttelkohtaisest LPA-alueet), 
vesialueita 8% sekä viheralueita 21% ja suojaviheralueita noin 8%.



Pöyliönrannan asemakaava
Jalankulku- ja pyöräreitit

Pyöräliikenteen pääreitti
Pyöräliikenteen aluereitti
Pyöräliikenteen paikallisreitti
Puistokäytävä / kuntoreitti
Alikulku / silta
Bussipysäkki

huom kaikkia nykyisiä paikallisreittejä ei ole piirretty
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5.1.1. Ajoneuvoliikenne

Kaava-alueen maanteiden tilavarauksissa on kahdessa kohtaa varauduttu kiertoliittymien 
toteuttamiseen. Kemijoen itäpuolentiellä tarvitaan uusi kokoojakatuluonteinen yhteys Pöyliövaaran 
suuntaan (Pöyliövaarantie) sekä myös Pöyliölammen kaakkoispuolisille AKR-1 alueille (Junkkarankuja). 
Kemijoen itäpuolentien, Pöyliövaarantien sekä Jukkarankujan risteykseen on esitetty kiertoliittymä 
ohjeellisilla katuviivamerkinnöillä. Myös Kemijoen itäpuolentien ja Ranuantien risteykseen on esitetty 
kiertoliittymä. 

Metsäruusuntien liittymä säilyy nykyisellä paikallaan, joskin tie linjataan uusiksi niin, että se suuntaa 
Kemijokivarressa olevaan lahdelmaan. Lahdelman länsipuolelle on osoitettu venevalkama merkinnällä 
LV. Myös Kemijoen itäpuolentien liittymät Reetintielle sekä Kotikairantielle on osoitettu voimassa 
olevan kaavan mukaisina. 

Pöykkölän (Pöyliölammen pohjoispuoli) puoleinen alue liittyy maantieverkkoon nykyisen Laajakaista-
kadun kautta ja nykyinen Kaarikkapolun liittymä Kajaanintiehen poistuu. Kaarnikkapolun perällä 
oleville kortteleille 11157 ja 11158 kuljetaan jatkossa Elokadun liittymän kautta.   
 

5.1.2. Jalankulku ja pyöräily 

Tärkeimmät jalankulun ja pyöräilyn väylät on osoitettu kaavassa jalankululle ja pyöräilylle varattuina 
alueen osina. Alueella jo olevat väylät Kajaanintien länsilaidalla ja Kemijoen itäpuolentien pohjoislaidalla 
on osoitettu edellä mainitulla merkinnällä. Lisäksi kaavassa on osoitettu uudet tärkeät jalankulun ja 
pyöräilyn yhteydet kaava-alueen koilliskulmalta Kajaanintielle (Pöyliönpolku) sekä Metsäruusuntien 
varteen ja siitä edelleen rantaa pitkin Pöykkölään. Nämä uudet yhteydet perustuvat Pöykkölä-
Rantavitikka välille kaavailtuun jalankulun ja pyöräilyn siltaan.  

Muilta osin kaavan runsas polkuverkosto on esitetty ohjeellinen polku -merkinnöillä.  Kaavassa on 
osoitettu kolmeen kohtaan maantien alittavat jalankulun ja pyöräilyn yhteydet.

Alueen tavoitteellinen liikenne-
verkko  ehdotusvaiheen 
ratkaisujen mukaisena.  
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5.1.3. Virkistys- ja suojaviheralueet

Kemijoen varsi sekä Pöyliölammen lähiympäristö on osoitettu kaavassa virkistykseen VL-2 
merkinnöillä. Merkintä edellyttää, että alueella olevat maisemapuut säilytetään mahdollisuuksien 
mukaan. Nykyisen Metsäruusuntien ja sen uuden linjauksen välinen alue on osoitettu puistoalueeksi 
merkinnällä VP. Lisäksi Pöyliövaaran rinteen suuntaan osoitettu virkistysaluetta, joka yhdistyy 
läheisten ulkoilupolkujen viherverkostoon. Myös Pöyliövaarantien katualueen itälaidalla on 
viheraluekaista. Kemijoen itäpuolentien sekä Kajaanintie - Ranuantien varsien viheralueet on osoitettu 
ajoneuvoliikenteen meluvaikutuksen vuoksi suojaviheraluemerkinnöillä (EV).

Kemijoen lahdelmaan osoitettua venevalkamaa (LV) käytettäneen vesiliikenteen ohella myös 
virkistykseen. Venevalkamaan toteutettaneen veneille maalla sijaitsevia rannallevetopaikkoja. 
Valkamaan ei mahdu vesillä olevaa venelaituria. 

5.1.4. Tekninen huolto

Kaavassa on osoitettu neljä rakennusalaa (mu) muuntamoita varten seuraavasti: 

Olemassa oleva muuntamo: 
• Pöyliölammen ja Kemijoen lahdelman välisen sillan koilliskulmassa (olemassa oleva muuntamo).

Uudet muuntamot:
• Laajakaista-kadun kääntöpaikan koilliskulmassa korttelin 11300 rakennuspaikalla 2.  

• Kortteleiden 14008 ja 14009 välisellä suojaviheralueella Kemijoen itäpuolentien rajalla.  

• Korttelin 14005 koillisosassa.    

Osin uusittavat kaukolämmön ja vesihuollon linjat voidaan jatkossakin sijoittaa pääosin tie- ja 
katualueille, mutta kaavaan on ollut tarpeen osoittaa kaksi rasitevarausta johtolinjoille seuraavasti:  
• Metsäruusuntien länsipuolelle jäävän korttelin (14006) halki itä-länsisuuntainen rasitevaraus 

kaapelilinjalle rakennuspaikkojen 2 ja 3 kautta.  Rasite on tarkoitettu vesihuollon järjestämiseen. 

• Pöyliölammen pohjoispuolella olevan korttelin (11300) LPA alueen rasitevaraus, joka on 
tarkoitettu kaukolämmölle.  Muilta osin tarvittavat johtolinjat mahtuvat tie- ja katualueille.  

5.1.5. Muut erityisesti mainittavat merkinnät ja määräykset

Maaperän pilaantuneisuuden tutkimistarve:   
Korttelin 11300 länsiosa Pöyliölammen pohjoispuolella on rajattu pistekatkoviivalla alueeksi, jossa 
maaperän pilaantuneisuus on tutkittava ja maaperä tarvittaessa puhdistettava ennen alueen 
rakentamista. 

Suojeltavat rakennukset: 
Maatalousoppilaitoksen päärakennus ja entinen sikala (Taimela) on osoitettu kaavassa suojeltaviksi 
rakennuksisksi seuraavalla merkinnällä: 
 sr-14 Kulttuurihistoriallisesti ja kaupunkikuvan säilymisen kannalta arvokas rakennus, jota  
  ei saa purkaa eikä tehdä rakennuksen arvoa alentavia muutoksia. 
  Korjauksia tehtäessä tulee pyrkiä alkuperäisiin  rakenne- ja väritysratkaisuihin. 
  Rakennuksessa tehtävistä korjaus- ja muutostöistä on pyydettävä museoviran-  
  omaisen lausunto. 

Hulevesiä koskevat määräykset:
Asemakaavamääräysten tekstiosuudessa on korttelialueita koskevia määräyksiä hulevesien 
viivyttämisestä, kattovesien imeyttämisestä sekä suosituksia liikennöityjen alueiden pintavesien 
ohjaamisesta biosuodatusrakenteisiin hulevesien laadullista käsittelyä varten. Lisäksi hulevesien 
käsittelysuunnitelma tulee sisältyä rakennuslupaan.  

Olemassa olevaa viherympäristöä säilyttävät merkinnät: 
Nykyisen Metsäruusuntien (jää jalankulun ja pyöräilyn väyläksi) varrella kasvavat koivurivit on osoitettu 
kaavassa "säilytettävä / ylläpidettävä puurivi" -merkinnällä. Lisäksi Pöyliölammen pohjoispuolella 
olevan korttelin 11300 AL-tontin länsirajalla kasvava pihtakuusirivi on osoitettu kaavassa samaisella 
"säilytettävä / ylläpidettävä puurivi" -merkinnällä. 
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5.2. Kaavan vaikutukset
Maankäyttö- ja rakennuslain 9 §:n mukaan kaavan tulee perustua kaavan merkittävät 
vaikutukset arvioivaan suunnitteluun ja sen edellyttämiin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavan 
vaikutuksia selvitettäessä otetaan huomioon kaavan tehtävä ja tarkoitus.

Kaavan havainnepiirros 
ilmakuvan päällä. 
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5.2.1. Suhde maakuntakaavaan ja yleiskaavaan

Maankäyttö- ja rakennuslain 32 §:n mukaan maakuntakaava on ohjeena muutettaessa asemakaavaa.  
Maakuntakaavan ohjausvaikutus on huomioitava erityisesti nyt, kun laadittavan asemakaavan alueella 
ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa. Laadittu kaavamuutos on alueella voimassa olevien Rovaniemen 
maakuntakaavan ja Rovaniemen vaihemaakuntakaavan periaatteiden mukainen.   

MRL 39 § (yleiskaavan sisältövaatimukset) huomiointi  

1)  yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestävyys:
• Laadittu asemakaava on olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta täydentävä ja tiivistävä. 

Yhdyskuntarakenteen taloudellisuus on pyritty huomioimaan mm. katupituuksien minimoinnilla. 

• Laaditun kaavan uudet jalankulun ja pyöräilyn varaukset tukevat kävelyä ja pyöräilyä, mikä luo 
mahdollisuuksia vähentää autoliikenteen päästöjä.  

• Kaavan suositus aurinkoenergian aktiivisesta ja passiivisesta hyödyntämisestä tukee ekologista 
kestävyyttä.  

2)  olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyväksikäyttö:
• Alueella olevat hyväkuntoiset rakennukset saadaan pidettyä hyötykäytössä eikä niitä tarvitse purkaa.  

Alue on teknisen huollon verkostojen piirissä. 

3)  asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus:
• Kaavalla osoitetaan sellaisia asumisen rakennuspaikkoja, joille on kysyntää. Kaava mahdollistaa 

alueen lähipalvelujen kehittymisen suhteessa väestöpohjaan.   

4)  mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen, sekä energia-, vesi- ja 
jätehuollon tarkoituksenmukaiseen järjestämiseen ympäristön, luonnonvarojen ja talouden kannalta 
kestävällä tavalla:
• Kohdealue sijaitsee hyvien liikenneyhteyksien varrella lähellä Rovaniemen keskustaa. Kaavan 

jalankulun ja pyöräilyn varaukset ovat kattavat. Myös joukkoliikenteen kehittymisen mahdollisuudet 
paranevat tilavarausten sekä lisääntyvän asumisen myötä. Kohdealue on olemassa olevien 
yhdyskuntateknisten verkostojen piirissä. 

5)  mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri väestöryhmien kannalta tasapainoiseen elinympäristöön:
• Kaavan jalankulun ja pyöräilyn yhteydet sekä esitetyt eritasoratkaisut lisäävät liikenneturvallisuutta. 

Kaavassa on huomioitu ajoneuvoliikenteen melu suhteessa melun ohjearvoihin. 

• Kaavan AKR-1 merkinnässä oleva lisämääre yksityisistä ja julkisista palveluista luo mahdollisuuksia 
erityyppisten asumiskonseptien toteutumiselle esimerkiksi ikäihmisten tai muiden eritysryhmien 
kannalta.   

6)  kunnan elinkeinoelämän toimintaedellytykset:
• Kaava tukee kaupungin elinkeinoelämän toimintamahdollisuuksia liike- ja toimistorakennusten 

aluevarauksilla (K, KL ja AL).   
   

7)  ympäristöhaittojen vähentäminen:
•  Ajoneuvoliikenteen melua on kaavassa torjuttu rakennusten sijoittelulla sekä tiealueen 

meluestemerkinnöillä.  Asutuksen suojaksi on määritetty paikoin myös suojaviheralueita (EV). 

• Korttelin 11300 lounaisosaa koskee kaavamääräys (saa-1), mikä edellyttää, että ennen alueen 
rakentamista on tutkittava, onko alueen maaperä pilaantunutta aiemman kasvihuonekäytön 
seurauksena.  

8)  rakennetun ympäristön, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen:
• Kaava-alueella olevat rakennetun kulttuuriympäristön arvokohteet (kaksi rakennusta) on huomioitu 

kaavassa suojelumerkinnöillä.     

9)  virkistykseen soveltuvien alueiden riittävyys:
• Kaava-alueen sisäinen viheralueverkosto on yhtenäinen ja yhdistyy edelleen Pöykkölän 

viherverkostoon sekä Pöyliövaaraan suuntaavaan viherverkostoon.  

• Asemakaavatasolla virkistysalueiden määrä ei vähene verrattuna vielä voimassa olevaan 
asemakaavaan.  



KAAVAN SUHDE KO. ALUETTA KOSKEVIIN VALTAKUNNALLISIIN ALUEIDENKÄYTTÖTAVOITTEISIIN

TAVOITTEET: SUHDE LAADITTAVAAN KAAVAAN:

1. Toimivat yhdyskunnat ja kestävä liikkuminen

Edistetään koko maan monikeskuksista,
verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa
aluerakennetta, ja tuetaan eri alueiden
elinvoimaa ja vahvuuksien hyödyntämistä.
Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritys-
toiminnan kehittämiselle sekä väestökehi-
tyksen edellyttämälle riittävälle ja monipuo-
liselle asuntotuotannolle.

Asemakaavan toteuttamisella tuetaan lähellä Rovaniemen kes-
kustaa olevan aluerakenteen kehittymistä nykyistä yhdyskuntara-
kennetta hyödyntäen.  Pöyliörannan asemakaava mahdollistaa
vetovoimaisen asuinalueen syntymisen paikallista maisemaa hyö-
dyntäen.
Kaavan korttelialuevaraukset tuovat kaupunkiin uutta asumisen
tonttivarantoa ja tukevat väestökehityksen edellyttämää suuntaa
ohjata asumista palvelujen äärelle.

Luodaan edellytykset vähähiiliselle ja re-
surssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle,
joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa ole-
vaan rakenteeseen. Suurilla kaupunkiseu-
duilla vahvistetaan yhdyskuntarakenteen
eheyttä.

Kaavalla täydennetään ja tiivistetään olemassa olevan ydyskunta-
rakennetta sitä eheyttäen.
Pöyliörannan asemakaava-alueen sijainti potentiaalisesti lähellä
Rovaniemen keskustaa luo hyvät edellykset vähähiiliselle ja re-
surssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle (jalankulun ja pyöräilyn
yhteyksien kattavat varaukset). Kaavamääräyksenä oleva suosi-
tus aurinkoenergian aktiivisesta ja passiivisesta hyödyntämisestä
tukee vähähiilistä yhdyskuntakehitystä.

Edistetään palvelujen, työpaikkojen ja vapaa-ajan
alueiden hyvää saavutettavuutta eri väestöryh-
mien kannalta. Edistetään kävelyä, pyöräilyä ja
joukkolikennettä sekä viestintä-, liikkumis- ja kulje-
tuspalveluiden kehittämistä.

Pöyliörannan asemakaava-alueen sijainti lähellä Rovanie-
men keskustaa on lähtökohtaisesti hyvä saavutettavuuden
kannalta. Asemakaavan jalankulun ja pyöräilyn yhteydet
liittävät alueen kiinteästi ympäröivän lähialueen jalakulun ja
pyöräilyn verkostoon.
Saavutettavuus paranee merkittävästi, mikäli uusi jalanku-
lun ja pyöräilyn silta Pöykkölästä Kemijoen yli Rantavitik-
kaan toteutuu.

Merkittävät uudet asuin-, työpaikka- ja palvelutoi-
mintojen alueet sijoitetaan siten, että ne ovat jouk-
koliikenteen, kävelyn ja pyöräilyn kannalta hyvin
saavutettavissa.

2. Tehokas liikennejärjestelmä

Edistetään valtakunnallisen liikennejärjestelmän toimivuutta ja taloudel-
lisuutta kehittämällä ensisijaisesti olemassa olevia liikenneyhteyksiä ja
verkostoja sekä varmistamalla edellytykset eri liikennemuotojen ja -
palvelujen yhteiskäyttöön perustuville matka- ja kuljetusketjuille sekä
tavara- ja henkilöliikenteen solmukohtien toimivuudelle.

Pöyliörannan asemakaavan liikenne-
verkko perustuu ensisijaisesti ole-
massa oleviin liikenneyhteyksiin.

3. Terveellinen ja turvallinen elinympäristö

Varaudutaan sään ääri-ilmiöihin ja tulviin sekä il-
mastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi rakentami-
nen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle
tai tulvariskien hallinta varmistetaan muutoin.

Kaavassa on määrätty alin sallittava rakentamiskorkeus
(+76,7	metriä),	jossa	on	huomioitu	kerran	sadassa	vuo-
dessa toistuva tulva. Määräyksessä vaaditaan myös, että
alimpien	kastuvien	rakenteiden	tulee	olla	+0,5	metriä	ko.
korkeuden yläpuolella.  Tarvittavat tulvauomat on huomioi-
tu kaavakartalla erillismerkinnällä. Kaavassa on määräyk-
siä hulevesien käsittelystä tonteilla.

Ehkäistään melusta, tärinästä ja huonosta ilman-
laadusta aiheutuvia ympäristö- ja terveyshaittoja.

Ajoneuvoliikenteen melua on kaavassa torjuttu rakennus-
ten sijoittelulla sekä tiealueen meluestemerkinnöillä. Yhtei-
set leikki- ja oleskelualueet voidaan sijoittaa melualueen
ulkopuolelle.

4. Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympäristö sekä luonnonvarat

Huolehditaan valtakunnallisesti arvok-
kaiden kulttuuriympäristöjen ja luon-
nonperinnön arvojen turvaamisesta.

Pöyliörannan asemakaava-alueen toteuttaminen ei vähennä Kemijo-
en toiselle puolelle sijoittuvan valtakunnallisesti arvokkaan kulttuu-
riympäristön (Rantavitikan ammattikoulu) suojeluarvoa.

Edistetään luonnon monimuotoisuuden
kannalta arvokkaiden alueiden ja eko-
logisten yhteyksien säilymistä.

Kaava-alueelle ei sijoitu luonnon monimuotoisuuden kannalta suojel-
tavia kohteita, eikä kaavalla ole vaikutusta lähiympäristön luontoar-
voihin, kuten Pöyliövaaran luonnosuojelualueeseen.
Kaavassa on pyritty turvaamaan viherverkoston jatkuvuus, mikä
edesauttaa ekologisten yhtyksien säilymistä.

Huolehditaan virkistyskäyttöön soveltu-
vien alueiden riittävyydestä sekä viher-
alueverkoston jatkuvuudesta.

Kaava-alueen sisäinen viherverkosto on yhtenäinen ja yhdistyy edel-
leen lähialueiden viherverkostoihin. Viheralueiden laajuus on riittävä
suhteessa asumisen mitoitukseen.

5. Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Varaudutaan uusiutuvan energian tuotannon ja
sen edellyttämien logististen ratkaisujen tarpeisiin.

Kaavan asemakaavamääräyksissä sallitaan aurinkopanee-
lien ja –keräimien sijoittaminen katoille, mikäli ne sopeutu-
vat arkkitehtuuriin.
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5.2.2. Suhde valtakunnallisiin alueidenkäyttötavoitteisiin

Seuraavassa taulukossa arvioidaan Pöyliörannan asemakaavan toteutuksen vaikutukset suhteessa 
aluetta koskeviin valtakunnallisiin alueidenkäyttötavoitteisiin.  
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5.2.3. Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Pöyliörannan asemakaavan toteuttaminen täydentää ja tiivistää lähialueen yhdyskuntarakennetta 
nykyisestään ja tukee Rovaniemen kaupunkialueen tavoitteiden mukaista kehitystä. Koska 
maatalousoppilaitokselta vapautunutta aluetta ei enää tarvita koulutukseen, on Pöyliörannan 
aluetta luontevinta kehittää asuinalueena, sillä alue rajautuu itälaidaltaan Pöykkölän asuinalueisiin 
ja länsipuoleltaan Ojanperän olemassa olevaan asutukseen. Pöyliörannan asemakaava jatkaa 
historiallista perinnettä muodostaa asutusta Kemijoen ranta-alueelle.  

Pöyliörannan asemakaavan toteuttamisella ei voida katsoa olevan alue- tai yhdyskuntarakennetta 
hajauttavaa vaikutusta.

5.2.4. Vaikutukset liikenteeseen

Pöyliörannan asemakaavan alue sijaitsee liikenteellisesti keskeisellä paikalla ja alue on 
henkilöautoilla erittäin hyvin saavutettavissa Rovaniemen keskustasta katsottaessa. Laajentuva 
maankäyttö tuottaa Kemijoen itäpuolentielle sekä Kajaanintielle lisää liikennettä nykyiseen 
tilanteeseen verrattuna. On muistettava, että ajoneuvoliikenne lisääntyy ko. maanteillä kaava-
alueen toteutumisesta huolimatta. 
 

Jalankulku ja pyöräily: 
Alue on erittäin hyvin saavuttavissa jalan ja pyöräillen eri ilmansuunnista, etenkin tulevina 
vuosina Pöykkölän ja Rantavitikan välisen jalankulun ja pyöräilyn sillan toteuduttua. Jalankulku- 
ja pyöräilyverkostossa on otettu huomioon sujuvat yhteydet esitetylle sillalle Pöyliörannan läpi 
sekä Pöykkölän ja Pöyliövaaran suunnasta. 
 
Joukkoliikenne: 
Kestävän liikkumisen periaatteet joukkoliikennettä hyödyntäen eivät ole alueella vielä hyvät 
joukkoliikenteen nykyisistä vuoroväleistä johtuen. Joukkoliikenteen kehittymisen mahdollisuus 
on kuitenkin huomioitu kaavassa pysäkkien sijoittelussa ja yhteyksissä pysäkeille. Keskeistä 
alueen joukkoliikennepalvelujen kehittymisessä on jatkossa Pöyliövaaran mahdollinen 
osoittaminen nykyistä voimakkaammin asutukselle. 

5.2.5. Vaikutukset rakennettuun ympäristöön

Kaava-alueella on säilynyt vain neljä rakennusta, sillä suurin osa alueen rakennuskannasta on 
purettu viime vuosien aikana. Alueella olevat entisen maatalousoppilaitoksen päärakennus sekä  
entinen sikalarakennus (Taimela) on osoitettu kaavassa suojelumerkinnällä sr-14, joten niiden 
kulttuurihihistoriallisten arvojen säilyminen on kaavallisesti turvattu.  

Suojeltavaa rakennusta koskeva kaavamääräys sr-14 koskee ensisijaisesti rakennuksen 
ulkoasua sekä rakennuksen kaupunkikuvallisen aseman säilyttämistä. Sr-14-määräystekstissä 
oleva maininta museoviranomaisen lausuntopyynnöstä rakennuksessa tehtävien korjaus- ja 
muutostöiden yhteydessä antaa museoviranomaiselle mahdollisuuden vaikuttaa myös sisätilojen 
muutoksiin niin,  ettei jäljellä olevia arvoja tuhota. Suojelutavoite sisätilojen osalta koskee siis 
vain jäljellä olevia arvoja,  ei siis jo muutettuja tiloja tai uusia rakenteita ja rakennusosia. 

Korttelissa 11300 olevan 1980-luvulla rakennettu asuntolarakennus purettaneen tulevaisuudessa 
huonokuntoisena. Kaavan vaikutukset rakennettuun lähiympäristöön ovat pääosin maisemallisia.   

5.2.6. Vaikutukset maisemaan ja taajamakuvaan

Kemijoen itäpuolentien tiemiljöön maisema muuttuu selvästi nykyisestä Pyöliörannan 
asemakaava-alueen toteutuessa. Tien pohjoispuolella nykyiset suhteellisen avoimet niittynäkymät 
väistyvät asuinrakentamisen tieltä. Kemijoen itäpuolentien eteläpuolella Pöyliövaaran alarinteen 
nykyinen metsäinen maisemakuva siirtyy hieman etelämmäs, kun metsänreunaan rakentuu 
asutusta sekä alueen päiväkoti. Myös Ranuantien tiemiljöön maisemakuva muuttuu selvästi 
Kemijoen itäpuolentien risteysalueen tuntumassa, kun Pöyliölammen rantaan kaavoitetut AKR-
korttelit sekä Pöyliövaaran puoleinen liikerakennus (KL) toteutuvat.   
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Kemijoelta ja vastarannan puolelta katsottaessa Pöyliörannan asemakaava-alueen toteutumien 
muuttaa maisemaa jonkin verran uudisasutuksen sijoittuessa suhteellisen lähelle vesirajaa. 
Rannan tuntumaan osoitetut uudet rivitalot ovat kuitenkin korkeintaan kaksikerroksia 
(todennäköinen toteutuminen suurelta osin yksikerroksisena), jolloin rakennusmassat jäävät 
maltillisesti rantapuuston ja viheralueen kasvillisuuden taakse.  

Lähiympäristön olevan asutuksen suuntaan aiheutuu myös jonkin verran paikallisia 
maisemamuutoksia etupäässä näkymien osalta, sillä uudisrakentaminen ja uudet jalankulun 
ja pyöräilyn väylät sijoittuvat paikoitellen lähelle olemassa olevaa rakennuskantaa. 
Uudisrakentamisen mittakaava ei kuitenkaan poikkea oleellisesti lähiympäristöstä ja alueiden 
väliin jää maisemavaikutuksia vähentävää vihervyöhykettä puustoineen.    

5.2.7. Vaikutukset viherympäristöön  

Kaavan viheralueiksi jääviä alueita (VL-2) koskee suositus alueella olevien maisemapuiden 
säilyttämisestä. Olemassa olevat järeät puut ovat arvokkaita maiseman ja viihtyisyyden kannalta. 
Nykyisen Metsäruusuntien varren koivurivit on osoitettu kaavassa "säilytettävä / ylläpidettävä 
puurivi"-merkinnällä. Metsäruusuntien uusi linjaus antaa mahdollisuuden säilyttää nykyisen 
Metsäruusutien varrella kasvat koivurivistöt miltei koko laajuudessaan, kun nykyinen tielinjaus 
muuttuu puistopoluksi, eikä koivujen välittömään läheisyyteen kohdistu muutostarpeita. Lähimmät 
rakennukset sijoittuvat runsaan 7 metrin päähän koivuista. 
Entisen kotitalousopiston tontin (korttelin 11300 rakennuspaikka nro 2) länsilaidalla kasvava 
pihtakuusirivistö on myös osoitettu kaavassa "säilytettävä / ylläpidettävä puurivi"-merkinnällä. 
Pihtakuusirivistön ympärille on varattu kaavassa istutettavaa aluetta, niin ettei mm. viereisen 
LPA-alueen rakenteita ja alueella mahdollisesti tarvittavia putkilinjauksia sijoiteta liian lähelle 
säilytettävää kuusiriviä. 

Kaava-alueella esiintyy valtakunnallisesti silmälläpidettävää ahokissankäpälää ja ketoneilikkaa. 
Kaavatyön yhteydessä laaditussa rakennustapaohjeessa on kohdassa 2.2. ”yleiset viheralueet 
ja tulvareitit” kehotus säilyttää alueella jo oleva maatalousoppilaitoksen perintönä syntynyt 
viherympäristö seuraavilta osin: 
 A. ranta-alueen iäkkäät männyt ja kuuset
 B. Metsäruusuntien koivurivit
 C. alueella oleva kivikkopuutarha.
 
Ahokissankäpälän esiintymä sijaitsee edellä mainitun luettelon kohdassa C, joten ahokissankäpälä 
säilynee osana kivikkopuutarhaa. Ketoneilikkaesiintymä sijoittuu kaavan korttelin 11300 LPA-
alueelle ja on toivottavaa, että esiintymä siirrettäisiin ennen pysäköintialueen rakentamista 
toisaalle, sille soveltuvaan paikkaan. Asiasta on informoitu kaupungin viherpuolta.  

Yllä esitetyn mukaisesti kaavalla pyritään säilyttämään alueen puustoa ja arvokasta kasvillisuutta 
mahdollisuuksien mukaan kaavan tarkoitus ja tavoite huomioiden. 

Nykyistä Metsäruusuntietä reunustavat komeat koivurivistöt. 
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5.2.8. Vaikutukset luontoon ja luonnonympäristöön

Pöyliörannan asemakaava-alueella ei esiinny luonnonsuojelulaissa tarkoitettuja luontotyyppejä 
eikä suojelua edellyttäviä kasvilajeja, joten kaavan toteutumisella ei ole vaikutusta 
niihin. Kaava-alueen toteuttamisella ei ole myöskään vaikutusta läheiseen Pöyliövaaran 
luonnonsuojelualueeseen. 

5.2.9. Vaikutukset virkistykseen  

Tiivistyvästä kaupunkirakenteesta huolimatta Pöyliörannan asemakaava luo hyvät 
mahdollisuudet virkistykseen runsaiden jalankulku- ja pyöräily-yhteyksien sekä puistopolkujensa 
myötä. Etenkin Kemijoen rantaan osoitettu reitti sekä Pöyliölammen ympäri kaavailtu polku 
tulevat todennäköisesti olemaan suosittuja ulkoiluyhteyksiä sekä alueen uusille asukkaille kuin 
myös lähiympäristön olevalle asutukselle. Pöyliölammen luoteisrannalle osoitetun leikki- ja 
oleskelualueen toteuttaminen palvelisi myös asutusta laajemmin.  Nykyisen Metsäruusuntien 
koivukujanteet reunustavat jatkossakin jalankulun ja pyöräilyn väylää, mikä lisännee 
puistoalueen viehättävyyttä.
  
Asukkaiden virkistyskäyttömahdollisuuksia lisää viheralueiden ja polkuyhteyksien yhdistyminen 
Pöyliövaaran nykyisiin reitteihin, jotka ovat yhteydessä myös laajempaan Ounasvaaran 
reittiverkostoon.

5.2.10. Vaikutukset matkailuun 

Kaavassa ei ole erillisiä aluevarauksia matkailupalveluille, sillä kaava-alue nähdään jatkossa 
pääosin asuinalueena. Matkailuun ja virkistykseen liittyviä toimintoja voinee alueella kuitenkin 
kehittää  rantojen viheralueilla sekä venevalkaman alueella.  Jos kaupunki rakentaa joen tuntuman 
venevalkaman, niin silloin siitä tulisi julkinen eli kaikille haettavissa olevien venepaikkojen alue.  

5.2.11. Vaikutukset talouteen 

Alueen kunnallistekniikan sekä tarvittavien uusien liikennejärjestelyjen   rakentaminen aiheuttaa 
kaupungille kustannuksia, mutta tonttien myynnistä tai vuokrauksesta tulee vastaavasti myös 
tuloja. Alueelle sijoittuvat asukkaat tuovat ajan myötä verotuloja kaupungille.   

Pöyliörannan asemakaavan toteuttamisella liikerakentamisen määrään perustuen ei ole 
merkittäviä vaikutuksia Rovaniemen keskustan kaupan palveluiden elinvoimaisuuteen.  
Asukasmäärän kasvaessa kaava-alueella ja sen lähiympäristössä on tarvetta esitetyssä 
määrin liikerakentamisen lisäykselle, joten liikekeskustan mahdollistaminen potentiaaliselle 
paikalle Ranuantien risteykseen tukee kaava-alueen ja sen lähiympäristön palvelujen ja 
elinkeinoelämän kehittymisen mahdollisuuksia. Oleellista on, että kaavoituksessa varataan 
riittävästi tilaa kaupan ja palvelualojen toiminnoille.
Jakamis- ja kiertotalouteen liittyvien palvelujen lisääntyminen ei vaadi suuria tilavarauksia; 
suuri osa ko. palveluista toteutunee verkossa. 

5.2.12. Vaikutukset teknisen huollon järjestämiseen

Kaavan toteuttamisen myötä alueen nykyistä kaukolämpölinjaa sekä vesihuollon linjoja on 
tarpeen osittain siirtää. Uudet johtolinjat mahtuvat pääosin kaavan tie- ja katualueille, mutta 
kahdessa kohtaa on ollut tarpeellista osoittaa johtolinjoille rasitevarauksia korttelialueille.  
Asiasta on keskusteltu Napapiirin Energian ja Veden kanssa. 

5.2.13. Vaikutukset maa- ja kallioperään 

Kaavan sallimilla rakentamisalueilla maata on tarpeen muokata mm. korkotasojen 
muutostarpeiden ja rakennusten perustusten rakentamisen vuoksi. Myös alueen teknisen 
huollon linjojen rakentaminen edellyttää maaperän kaivutöitä.  Kaava-alueelta purettujen 
maatalousoppilaitoksen aikaisten kasvihuoneiden alueen mahdollinen maaperän pilaantuneisuus 
on tutkittava tarkemmin ja tarvittaessa kunnostettava ennen alueen rakentamiseen ryhtymistä. 
Pöyliörannan kaava-alueen toteuttamisella ei ole merkittäviä vaikutuksia maa- ja kallioperään. 
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Kaavaehdotuksen kortteli- ja rakennusalueiden 
suhde tulva-alueeseen (1/100a).

5.2.14. Vaikutukset  pohjaveteen ja pintavesiin
Kaava-alueelle rakennetaan hulevesiviemäröinti, joten valunta Pöyliölampeen ja Kemijokeen tulee 
pääosin viheralueilta. Asemakaavan määräysten mukaan korttelialueiden hulevesiä on viivytettävä 
ja kattovedet on ensisijaisesti imeytettävä. Liikennöityjen alueiden pintavedet on suositeltavaa ohjata 
biosuodatusrakenteisiin hulevesien laadullista käsittelyä varten. Näillä toimenpiteillä varmistetaan, 
että vaikka hulevesien määrä alueella lisääntyy, pintavesistä ei aiheudu ongelmaa. Pöyliölammen ja 
Kemijoen itäpuolentien välissä on nykyisin kolme purkuojaa, joita joudutaan paikoin hieman siirtämään. 
Kaavassa on uusille tulvauomille tilavaraukset hule-merkinnällä.  
Kaava-alueen toteuttamisella ei ole oleellista vaikutusta pohjaveteen. 

Tulva
Tulvavaaran huomiointi kaavassa esitetyn määräyksen mukaisesti aiheuttaa jonkin verran maaston 
muokkausta alavimmilla rakennuspaikoilla. Kaavassa on kahdessa kohtaa pieneltä osin rakennusalueita, 
joissa	nykyinen	maanpinta	on	noin	+76	metrin	 (N2000)	 tasolla,	 jolloin	pengerrystarvetta	edellytettyyn	
+76,7	metriin	syntyy	noin	0,7	metriä.				

5.2.15. Vaikutukset sosiaalisiin oloihin ja ihmisten elinoloihin

Kaavan toteutumisen myötä suunnittelualueen ympäristö muuttuu selkeästi nykyisestään; osin 
maatalousmaisen niittymäinen ja osin metsäinen alue muuttuu I-II kerroksiseksi asuinalueeksi, jossa 
on myös palveluja. Tiivistyvän taajamarakenteen vastapainoksi kaavaan on pyritty osoittamaan 
kattavat jalankulun- ja pyöräilyn yhteydet sekä riittävä määrä puistopolkuja vihervyöhykkeille. Oleellista 
asukkaiden kannalta lienee, että ranta-alueet sekä Kemijokivarressa kuin myös Pöyliölammen ympärillä 
jäävät yhteiseen virkistyskäyttöön, eikä alueelle tule omarantaista rakentamista. 

Pöyliörannan asemakaavan toteuttaminen vaikuttanee voimakkaimmin kaavaan rajoittuvien 
asuinalueiden nykyisten asukkaiden arkeen, joskin pääosin vain vähäisinä näkymämuutoksina. 
Nykyisen Kaarnikkapolun varren asukkaiden arkiliikkuminen autoitse muuttuu oleellisesti, sillä jatkossa 
alueelle kuljetaan Elokadun kautta, kun Kaarnikkapolun liittymä Kajaanintielle poistuu.   Elokadun 
ajoneuvoliikenne kasvaa jatkossa tonttimäärillä arvioituna noin 38 prosenttia.   

Kaavatyön yhtenä tavoitteena on ollut erityisryhmien asumisen (mm. seniorit) tukeminen kaava-alueella, 
joskin eritysasuminen on mahdollista normaaleilla asumisen rakennuspaikoilla, eikä sitä tarvitse 



43

Valtioneuvoston päätöksen (993/1992) 
mukaiset melutason ohjearvot.   
  

välttämättä erikseen määrittää kaavassa. Pöyliörannan asemakaavassa on mahdollisen erityisryhmien 
asumiseen liittyviä muita tarpeita varten määritetty AKR rakennuspaikkoja koskeva lisämääre, jonka 
mukaan erityisryhmien asumiseen liittyen saa 10 % rakennusoikeudesta käyttää asumista tukevia 
yksityisiä tai julkisia palveluja varten.  Mikäli alueelle sijoittuu erityisryhmien asumista, monipuolistaa 
se alueen väestöjakaumaa. 

Miltei kaikilla kaavan rakennuspaikoilla on "korvamerkittyä" rakennusoikeutta asukkaiden yhteistilojen 
rakentamista varten. Yhteistilojen rakentamisen mahdollistaminen tukee taloyhtiöiden ja asuinalueen 
yhteisöllisyyden kehittämistä.   

5.2.16. Vaikutukset terveyteen

Pilaantuneet maat
Ennen korttelin 11300 länsiosan rakentamiseen ryhtymistä maatalousoppilaitoksen aikaisten 
kasvihuoneiden alueen mahdollinen pilaantuneisuus (mm. kasvinsuojeluaineet) tulee selvittää ja 
tarvittaessa maaperä kunnostaa.  Kaava-alueelta ei ole tiedossa muita maaperään kohdistuvia selvitys- 
tai kunnostustarpeita. 

Melu
Kemijoen itäpuolentien sekä Ranuantien liikennemäärät ja ajoneuvoliikenteen aiheuttama liikennemelu 
tulee kasvamaan nykytilanteesta ennustevuoteen 2040 mennessä. 
Kaavatyössä laadittujen melulaskelmien perusteella melusuojauksia mitoittavaksi tekijäksi muotoutuu 
yöaikainen melutilanne. Kaavan asuinrakennusten potentiaaliset terassi- ja parvekesivut sekä yhteiset 
ulko-oleskelutilat on pyritty sijoittamaan niin, etteivät melutasojen ohjearvot niiden kohdalla ylity. 
Autokatokset ja talousrakennukset on paikoin sijoitettu niin, että ne toimivat meluesteinä. Tämän lisäksi 
kaavakartalle on merkitty seuraavat tarvittavat melusuojaustoimenpiteet: 

• Korttelin 14008 itä-, etelä- ja kaakkoislaidalla autokatokset ja taloustilat toimivat suurelta osin 
meluesteinä, mutta lisäksi korttelin itälaidalle tontin rajalle tarvitaan noin 2 metriä korkea meluaita.  
Edelleen korttelin 14008 melutason pitämiseksi ohjearvojen alla tarvitaan Kemijoen itäpuolentielle 
noin 1,7 metriä korkea melukaide noin 100 metrin matkalle.  

• Kaava-alueen ulkopuolisen asutuksen suojaamiseksi on kaavassa osoitettu melulaskentojen 
perusteella suojaustarpeet seuraavasti:

 * Kemijoen itäpuolentie ja Reetintien ympäristön olevan asutuksen väliin. 
 * Ranuantien itäpuoleiselle tiealueelle kortteleiden 11303, 11009, 11010  ja 11006 suojaksi. 

Kaavaan osoitettujen melusuojausten toteuttamisen myötä melutasot saadaan ohjearvojen mukaisiksi 
keskeisillä ulko-oleskelu- ja leikkialueilla. 
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Yllä: Alustavan kaavaehdotuksen meluvyöhykkeet ja melusuojaukset, päiväajan keskiäänitaso 
ennustetilanteessa 2040.    
  
Alla: Alustavan kaavaehdotuksen meluvyöhykket ja melusuojaukset, yöajan keskiäänitaso 
ennustetilanteessa 2040.    
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5.2.17. Vaikutukset ilmastonmuutokseen

Pöyliörannan asemakaavan alue kytkeytyy tiiviiksi osaksi Rovaniemen olemassa olevaa 
yhdyskuntarakennetta.  Kaavaratkaisun kattavilla jalankulun ja pyöräilyn yhteyksillä sekä runsailla 
polkuvaruksilla pyritään edistämään kestävää ja autotonta liikkumista alueelta Rovaniemen 
keskustaan. Pyöräily- ja jalankulkusillan toteutuminen Rantavitikan ja Pöykkölä-Pöyliörannan 
välille edesauttaisi auton käytön vähentämismahdollisuuksia selvästi.  

Olemassa olevaa hiilinieluna toimivaa metsää häviää alueen eteläkulmalta rakentamisen myötä 
noin 2,8 hehtaarin verran, mutta vastapainona kaava-alueen runsaahkot viheralueet kompensoivat 
asiaa jonkin verran olevalla ja tulevalla istutettavalla kasvillisuudellaan. Asutuksen lomaan 
sijoittuva kasvillisuus sitoo pölyä ja viilentää ilmastoa. 

Energiantuotanto ja -kulutus tuottavat merkittävän osan kasvihuonekaasupäästöistä.  Pöyliörannan 
asemakaavan asemakaavamääräyksissä suositellaan aurinkoenergian passiivista ja aktiivista 
hyödyntämistä ja rakennusten katoille suositellaan sijoitettavan aurinkopaneeleja  ja -kerääjiä.  
Lisäksi kaavassa on annettu määräyksiä hulevesien hallinnasta tonteilla. 

Alueelle laadittu kaavan hyväksymisen yhteydessä hyväksyttävä rakennustapaohje vaatii 
rakennuksilta hiilijalanjälkilaskennan ja ohjaa ilmastovaikutusten vähentämiseen kokonaisvaltaisen 
tarkastelun kautta.

5.3. Nimistö
Kaavamuutosalueella jo käytössä olevia katunimiä ovat Metsäruusuntie ja Laajakaista.      
Asemakaavassa määriteltyä uutta, alueen paikannimistöön ja historiaan perustuvaa nimistöä ovat 
seuraavat: 

• Kadut:  Pöyliövaarantie, Pöyliönpisto, Pöyliönkuja ja Jukkarankuja.   

• Jalankulun ja pyöräilynväylä:  Pöyliönpolku 

• Vesialue: Pöyliölampi  

• Viheralueet: Pöyliörannanpuisto  

6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS 
Pöyliörannan asemakaavan alue rakentunee hiljalleen kysynnän mukaan tulevien vuosien myötä. 
Kaupungin tavoitteena on, että alueen rakentamisen edellyttämät liikennejärjestelyt maanteiden 
osalta toteutetaan tarpeen mukaan yhteistyössä ELY-keskuksen kanssa.  

Alueen rakentamista ohjaa alueelle laadittu rakentamistapaohje, joka on ollut nähtävillä yhtäaikaa 
kaavaehdotuksen kanssa.  Tarkoituksena on hyväksyä rakennustapaohje samanaikaisesti kaavan 
kanssa. 

6.1. Toteutuksen seuranta
Kaupungin rakennusvalvonta seuraa ja valvoo kaavan toteutumista rakennuslupien käsittelyn 
yhteydessä. Katujen suunnittelusta ja rakentamisesta vastaa Rovaniemen kaupungin 
yhdyskuntatekniikan yksikkö.   

Oulussa 18.10.2021
tarkistukset 11.3.2022 ja 
tarkistukset   11.8.2022

Merja Isteri, arkkitehti SAFA, YKS 285 (kaavan laatija)
Karri Hakala, FM (tarkastaja)
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Asemakaavan seurantalomake, osa 1/2.  
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Asemakaavan seurantalomake, osa 2/2.  
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